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DECLARATION OF COVENANTS, CONDITIONS, 

RESTRICTIONS AND EASEMENTS FOR 

MILLWOOD PLANTATION 

T h i s D e c l a r a t i o n o f C o v e n a n t ^ C o n d i t i o n s , R e s t r i c t i o n s a n d E a s e m e n t s f o r M i l l w o o d P l a n t a t i o n 

( d i e " D e c l a r a d o n " ) i s m a d e t h i s t h e 6***" d a y o f Otfgi^\p>/ . 2 0 0 6 , b y M i l l w o o d P l a n t a t i o n , L L C , a 

D e l a w a r e l i m i t e d l i a b i l i t y c o m p a n y ( t h e " C o m p a n y " ) . 

ARTICLE I 

STATEMENT OF PURPOSE AND IMPOSITION OF COVENANTS 

S e c t i o n 1 . 1 . O w n e r . T h e C o m p a n y i s t h e o w n e r o f t h e p r o p e r t y i n W a r e C o u n t y , G e o r g i a , 

descr ibed o n t h e a t t a c h e d E x h i b i t " A " ( t h e " P r o p e r t y " ) . 

S e c t i o n 1 2 . P u r p o s e . T h e p u r p o s e o f t h i s D e c l a r a t i o n i s t o crea te a p l a n n e d c o m m u n i t y k n o w n 

as M i l l w o o d P l a n t a t i o n o n t h e P r o p e r t y ( " M i l l w o o d P l a n t a t i o n " ) . T h e C o m p a n y i n t e n d s b y t h i s D e c l a r a t i o n 

t o protect , r e s e r v e a n d e n h a n c e t h e v a l u e s a n d a m e n i t i e s o f d i e P r o p e r t y ; t o p r o v i d e f o r d i e o p e r a t i o n , 

a d m i n i s t r a t i o n , use a n d m a i n t e n a n c e o f t h e Parce ls a n d C o m m o n A r e a s w i t h i n t h e P r o p e r t y ; a n d t o p r o m o t e 

t h e h e a l t h , sa fe ty a n d w e l f a r e o f t h e o w n e r s o f t h e P r o p e r t y . 

S e c t i o n 1 3 . I m p o s i t i o n o f C o v e n a n t s . T o a c c o m p l i s h t h e purposes i n d i c a t e d a b o v e , t h e 

C o m p a n y h e r e b y dec lares t h a t f r o m d i e date o f r e c o r d i n g t h i s D e c l a r a t i o n , t h e P r o p e r t y w i l l c o n s t i t u t e a 

p l a n n e d c o m m u n i t y k n o w n as M i l l w o o d P l a n t a t i o n , a n d w i l l b e h e l d , s o l d a n d c o n v e y e d sub jec t t o t h e 

f o l l o w i n g c o v e n a n t s , c o n d i t i o n s , r e s t r i c t i o n s a n d e a s e m e n t s ( c o l l e c t i v e l y , these " C o v e n a n t s " ) . T h e s e 

C o v e n a n t s w i l l r u n w i t h t h e l a n d a n d w i l l be b i n d i n g u p o n a l l persons o r e n t i t i e s h a v i n g a n y right, t i t l e , o r 

in te res t i n a l l o r a n y p a r t o f t h e P r o p e r t y , i n c l u d i n g t h e D e c l a r a n t , a n d t h e i r h e i r s , successors, a n d assigns, 

a n d t h e i r t e n a n t s , e m p l o y e e s , guests a n d i n v i t e e s . T h e s e C o v e n a n t s w i l l i n u r e t o t h e b e n e f i t o f each o w n e r 

o f a n y p o r t i o n o f t h e P r o p e r t y . 

ARTICLE I I 

DEFINITIONS 

T h e f o l l o w i n g t e r m s , as used i n t h i s D e c l a r a t i o n , a r e d e f i n e d as f o l l o w s : 

S e c t i o n 2 . 1 . " A r t i c l e s " o r " A r t i c l e s o f I n c o r p o r a t i o n " m e a n s t h e a r t i c l e s o f i n c o r p o r a t i o n o f 

M i l l w o o d P l a n t a t i o n P r o p e r t y O w n e r s ' A s s o c i a t i o n , I n c . , w h i c h h a v e been f i l e d w i t h t h e S e c r e t a r y o f S ta te 

o f G e o r g i a , as s u c h a r t i c l e s m a y be a m e n d e d f r o m t i m e t o t i m e . 

S e c t i o n 2 . 2 . " A s s e s s m e n t s " m e a n s t h e A n n u a l , S p e c i a l a n d D e f e u t t A s s e s s m e n t s l e v i e d 

p u r s u a n t t o A r t i c l e V I I I t o m e e t t h e e s t i m a t e d f i n a n c i a l r e q u i r e m e n t s o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n P r o p e r t y 

O w n e r s ' A s s o c i a t i o n , I n c . 
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S e c t i o n 2 3 . " A s s o c i a t i o n " m e a n s t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n P r o p e r t y O w n e r s ' A s s o c i a t i o n , I n c . , 

a G e o r g i a n o n j H o f i t m e m b e r s h i p c o r p o r a t i o n , i t s successors o r assigns, m e m b e r s h i p i n w h i c h is m a n d a t o r y 

f o r a l l o w n e r s o f P a r c e l s w i t h i n M i l l w o o d P l a n t a t i o n . 

S e c t i o n 2 . 4 . " B o a r d o f D i r e c t o r s " o r " B o a r d " m e a n s t h e B o a r d o f D i r e c t o r s o f t h e A s s o c i a t i o n , 

w h i c h i s des igna ted i n t h i s D e c l a r a t i o n , t h e A r t i c l e s o f I n c o i p o i a t i o n a n d t h e B y l a w s t o act o n b e h a l f o f and 

t o b e t h e g o v e r n i n g b o d y o f t h e A s s o c i a t i o n . 

S e c t i o n 2 . 5 . " B y l a w s " m e a n s t h e B y l a w s o f t h e A s s o c i a t i o n , w h i c h e s t a b l i s h A e m e t h o d s a n d 

procedures o f i t s o p e r a t i o n , as s u c h B y l a w s m a y be a m e n d e d from t i m e t o t i m e . 

S e c t i o n 2 . 6 " M i l l w o o d P l a n t a t i o n " m e a n s A e c o m m u n i t y c rea ted b y A i s D e c l a r a t i o n , 

ccx is is t ing o f A e P i t q j e r t y ( i n c l u d i n g a n y E x p a n s i o n P r o p e r t y , a f te r a n n e x a t i o n o f i t i n accordance w i A 

A r t i c l e X I I ) a n d a l l o f A e I m p r o v e m e n t s loca ted o n A e P r o p e r t y . 

S e c t i o n 2 . 7 " M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s " m e a n s A e basic d o c u m e n t s c r e a t i n g and 

g o v e r n i n g M i l l w o o d P l a n t a t i o n , i n c l u d i n g , b u t n o t l i m i t e d t o , A i s D e c l a r a t i o n , A e A r t i c l e s o f I n c o r p o r a t i o n 

a n d B y l a w s , t h e P l a t s , t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n R u l e s a n d a n y o A e r p rocedures , ru les , r e g u l a t i o n s o r 

p o l i c i e s adopted u n d e r s u c h d o c u m e n t s b y A e A s s o c i a t i o n . A n y e x h i b i t , schedu le , o r c e r t i f i c a t i o n 

a c c o m p a n y i n g a r e c o r d e d d o c u m o i t a n d recorded s i m u l t a n e o u s l y A e r e w i A s h a l l be d e e m e d a n i n t e g r a l par t 

o f A a t d o c u m e n t A n y a m e n d m e n t o r c e r t i f i c a t i o n o f a n y d o c u m e n t s h a l l , f r o m A e t i m e o f t h e r e c o r d a t i o n 

o f s u c h a m e n d m e n t o r c e r t i f i c a t i t H i , b e d e e m e d a n i n t e g r a l par t o f t h e a f fected d o c u m e n t . 

S e c t i o n 2 . 8 . " C o m m o n A r e a " m e a n s A e r e a l a n d p e r s o n a l p r o p e r t y descr ibed i n t h e at tached 

E x h i b i t " C " a n d a n y o A e r p r o p e r t y i n w h i c h A e A s s o c i a t i o n m a y n o w o r i n t h e f u t u r e o w n a n in terest f o r 

A e c o m m o n use, b e n e f i t a n d e n j o y m e n t o f s o m e o r a l l o f A e M e m b e r s a n d s u c h o A e r persons as m a y be 

p e r m i t t e d t o use t h e C o m m o n A r e a u n d e r t h e t e r m s o f A i s D e c l a r a t i o n o r a n y c o n t r a c t w i A A e A s s o c i a t i o n . 

S u c h in te res t o w n e d b y t h e A s s o c i a t i o n m a y i n c l u d e , w i t h o u t l i m i t a t i o n , estates i n fee , estates f o r t e r m s o f 

y e a s , o r easements . 

S e c t i o n 2 . 9 . " C o m m o n E x p e n s e s " m e a n s a l l e x p e n d i t u r e s l a w f u l l y m a d e o r i n c u r r e d b y o r o n 

b e h a l f o f A e A s s o c i a t i o n t o g c A e r w i A a l l funds l a w f u l l y assessed f o r A e c r e a t i o n a n d m a i n t e n a n c e o f 

reserves p u r s u a n t t o t h e p r o v i s i o n s o f A i s D e c l a r a t i o n , t o i n c l u d e , bu t n o t t o be l i m i t e d t o , t h e f o l l o w i n g : ( i ) 

p r e m i u n i s f o r A e i n s u r a n c e c a r r i e d b y A e A s s o c i a t i o n ; ( i i ) a l l o t h e r expenses i n c u r r e d b y t h e A s s o c i a t i o n i n 

a d m i n i s t e r i n g , s e r v i c i n g , c o n s e r v i n g , m a n a g i n g , m a i n t a i n i n g , r e p a i r i n g o r r e p l a c i n g A e C o m m o n A r e a s a n d 

a n y I m p r o v e m e n t s l o c a t e d o n A e m ; ( i i i ) a l l expenses e x p r e s s l y dec la red t o be C o m m o n E x p e n s e s b y t h e 

A s s o c i a t i c m ; ( i v ) a l l expenses l a w f u l l y d ^ e r m i n e d t o be C o m m o n E x p e n s e s b y t h e B o a r d o f D i r e c t o r s ; a n d 

( v ) a l l expenses t o b e a l l o c a t e d a i n o n g A e O w n e r s as p r o v i d e d i n A r t i c l e X I I I . 

S e c t i o n 2 . 1 0 . " D e c l a r a m " m e a n s M i l l w o o d P l a n t a t i o n , L L C , o r i t s successors o r assigns, 

i n c l u d i n g a n y Successor D e c l a r a n t t o A e e x t e n t A e rights o f D e c l a r a n t a re ass igned t o A e Successor 

D e c l a r a n t , as p r o v i d e d I n S e c t i o n 17 .7 . F r o m t h e t i m e o f t h e r e c o r d a t i o n o f a n y a m e n d m e n t t o A i s 

D e c l a r a t i o n e x p a n d i n g M i l l w o o d P l a n t a t i o n , a l l persons w h o e x e c u t e tha t a m e n d m e n t o r o n w h o s e b e h a l f 

t h a t a m e n d m e n t is e x e c u t e d s h a l l a l s o c o m e w i A i n A e d e f i n i t i o n o f D e c l a r a n t 

S e c t i o n 2 . 1 1 . " D e f a u l t R a t e " m e a n s a n a n n u a l ra te o f in te res t A a t i s A e lesser o f ( i ) A e ra te set 

f o r A i n S e c t i o n 8 .6 .1 b e l o w , o r ( i i ) A e m a x i m u m ra te p e n n i t t e d b y a p p l i c a b le l a w . 

S e c t i o n 2 . 1 2 . " E x p a n s i o n P r o p e r t v " m e a n s such a d d i t i o n a l r e a l p r o p e r t y n o w o w n e d o r herea f te r 

o w n e d b y A e D e c l a r a n t o r f o r w h i c h A e D e c l a r a n t has A e right t o d e v e l o p w i A A e c o n s e n t o f t h e o w n e r , 

as D e c l a r a n t m a y m a k e sub jec t t o A e p r o v i s i o n s o f A i s D e c l a r a t i o n f r o m t i m e t o t i m e a n d i n such 

incr ranents as D e c l a r a n t d e e m s des i rab le , b y d u l y recorded D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n , w h i c h p r o p e r t y is 
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m o r e p a r t i c u l a r l y descr ibed o n E x h i b i t " B " a t t a c h e d t o t h i s D e c l a r a t i o n . 

S e c t i o n 2 . 1 3 . " I m p r o v e m e n t f s r m e a n s a l l b u i l d i n g s , s t ruc tures , fixtures, p a r k i n g areas, fences, 

w a l l s , hedges , p l a n t i n g s , l i g h t i n g , po les , d r i v e w a y s , roads , p o n d s , l akes , t r a i l s , gates , s i g n s , changes i n a n y 

e x t e r i o r c o l o r o r shape , e x c a v a t i c m , a n d a l l o A e r s i t e w o i k , i n c l u d i n g , w i t h o u t l i m i t a t i o n , g r a d i n g , r o a d 

c o n s t r u c t i o n , u t i l i t y i m p r o v e m e n t s , r e m o v a l o f t rees o r p l a n t i n g s , a n d a n y n e w e x t e r i o r c o n s t i u c t i f f l i o r 

e x t e r i o r i m p r o v e m e n t , r e n o v a t i o n , o r repa i r , w h i c h m a y n o t b e i n c l u d e d i n t h e f o r e g o i n g . " I n i p r o v e m e n t ( s ) " 

d o e s n o t i n c l u d e routine y a r d m a i n t e n a n c e . " I n p r o v e m e n t ( s ) " does i n c l u d e b o A o r i g i n a l i n q t r o v e m e n t s a n d 

a l l l a t e r changes a n d i m p r o v e m e n t s . 

S e c t i o n 2 . 1 4 . " M e m b e r " m e a n s a n y p e r s o n o r e n t i t y h o l d i n g m e m b e r s h i p i n A e A s s o c i a t i o n . 

S e c t i o n 2 . 1 5 . " O w n e r " m e a n s A e o w n e r o f r e c o r d ( i n c l u d i n g D e c l a r a n t , a n d i n c l u d i n g a c o n t r a c t 

se l l e r , b u t e x c l u d i n g a c o n t r a c t p u r c h a s e r ) , w h e A e r o n e o r m o r e pe rsons o r e n t i t i e s , o f f ee s i m p l e t i t l e t o a n y 

P a r c e l , o r t h e t e n a n t o r lessee u t x l e r a g r o i m d lease h a v i n g a t e r m o f o v e r fifty y e a r s , b u t does n o t m e a n o r 

r e f e r t o a n y p e r s o n o r e n t i t y w h o h o l d s s u c h m t e r e s t m e r e l y as s e c u r i t y f o r A e p e r f o r m a n c e o r r e p a y m e n t o f 

a debt o r o A e r o b l i g a t i o n , i n c l u d i n g a M o r t g a g e , u n l e s s a n d t m t i l s u c h p e r s o n o r e n t i t y has a c q u i r e d fee 

s i m p l e title p u r s u a n t t o f o r e c l o s u r e l e g a l o r o A e r p r o c e e d i n g s . O w n e r , as u s e d h e r e i n , s h a l l i n c l u d e A e 

m a s c u l m e o r f e m i n i n e gendo- , s i n g u l a r o r p l u r a l usage , o r c o r p o r a t e o r a n y o A e r i n a n i m a t e o w n e r s h i p 

e n t i t y , as A e c o n t e x t r e q u i r e s o r p e r m i t s . 

S e c t i o n 2 . 1 6 . " P a r c e l " m e a n s a n y P a r c e l o r t rac t o f l a n d , o A e r t h a n a C o m m o n A r e a , des igna ted 

f o r separate o w n e r s h i p a n d o c c t q r a n c y a n d s h o w n as a P a r c e l o n a n y P l a t . 

S e c t i o n 2 . 1 7 . " P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l " m e a n s A e p e r i o d b e g i n n i n g o n A e da te t h i s 

D e c l a r a t i o n is first r e c o r d e d m A e o f f i c e o f tire C l e t k o f A e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , G e o r g i a , a n d 

e n d i n g o n t h e da te o f A e ea r l i es t o f A e f o l l o w i n g ; ( i ) 2 0 y e a r s a f te r s u c h r e c o r d i n g ; ( i i ) D e c l a r a n t has s o l d 

e a c h P a r c e l t o a t h i r d - p a r t y O w n e r , o r , ( i i i ) D e c l a r a n t records a n i n s t r u m e n t i n A e o f f i c e o f A e C l e t k o f 

C o u r t r e l i n q u i s h i n g D e c l a r a n t C o n t r o l . H o w e v e r , t h e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l m a y b e e x t e n d e d i f A e 

p e r i o d m w h i c h D e c l a r a n t m a y e x e r c i s e S p e c i a l D e c l a r a n t R i ^ t s i s ( i ) e x t e n d e d as a l l o w e d b y l a w , i n 

w h i c h case A e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l w i l l b e e x t e n d e d t o A e m a x i m u m p e r i o d o f t i m e so a l l o w e d 

u n l e s s D e c l a r a n t has r e c o r d e d a n i n s t r u m e n t i n A e o f f i c e o f A e C l e r k o f A e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e 

C o u n t y , G e o t g i a , r e l i n q u i s h i n g D e c l a r a n t C o n t r o l , o r ( i i ) r e i n s t a t e d o r e x t e n d e d b y a g r e e m e n t b e t w e e n 

D e c l a r a n t a i x i A e A s s o c i a t i o n sub jec t t o w i i a t e v e r t e m i s , c o n A t i o n s a n d l i m i t a t i o n s A e B o a r d o f D i r e c t o r s 

m a y i m p o s e o n t h e subsequent e x e r c i s e b y D e c l a r a n t o f A e S p e c i a l D e c l a r a n t R i g h t s . A f t e r A e t e r m i n a t i o n 

o f t h e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l , D e c l a r a n t , i f s t i l l a n O w n e r , w i l l h a v e a l l A e ri^its a n d d u t i e s o i d i n a r i l y 

g i v e n t o M e m b e r s u n d e r t h i s D e c l a r a t i o n . 

S e c t i o n 2 . 1 8 . " P e r s o n " ( w h e A e r o r n o t i n c a p i t a l i z e d f o r m ) m e a n s a n a t u r a l p e r s o n , a 

c o r p o r a t i o n , a p a r A e i s h i p , a l i m i t e d l i a b i l i t y c o n ^ t a n y , a n a s s o c i a t i o n , a t r u s t o r a n y o A e r e n t i t y o r 

c o m b i n a t i o n o f A e f o r e g o i n g . 

S e c t i O T 2 . 1 9 . " P l a t " m e a n s a n y s u r v e y o r s u r v e y s o f a l l o r par t o f A e P r o p e r t y , t o g e t h e r w i A 

s u c h o A e r e n g i n e e r i n g , a r c h i t e c t u r a l , o r A a g r a m t n a t i c p l a n s a n d i n f o r m a t i o n r e g a r d i n g t h e P r o p e r t y as m a y 

b e r e q u i r e d b y a p p l i c a b l e l a w , o r as m a y be p e r f o r m e d i n t h e A s c r e t i o n o f D e c l a r a n t ( o r , subsequent t o A c 

t e n n i n a t i o n o f t h e P e r i o d o f E l e c l a r a n t C o n t r o l , m A e A s c r e t i o n o f A e A s s o c i a t i o n ) , as e a c h s u c h s u r v e y 

m a y b e a m e n d e d a n d s u p p l e m e n t e d f n j m t i m e t o t i m e , a n d a l l as r e c o r d e d a t t h e d i r e c t i o n o f D e c l a r a n t ( o r , 

s u b s e q u e n t t o A e t e m t i n a t i o n o f t h e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l , a t t h e d i r e c t i o n o f A e A s s o c i a t i o n ) i n A e 

O f f i c e o f A e C l e r k o f t h e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , G e o r g i a . T h e i n i t i a l P l a t i s A e p l a t o f s u r v e y 

e n t i t l e d " F i n a l P l a t F o r : M i l l w o o d P l a n t a t i o n , P h a s e 1 " , da ted S e p t e m b e r 2 1 , 2 0 0 6 , p r e p a r e d b y C u m b e r l a n d 
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L a n d S u r v e y o r s , s i g n e d b y M a t t h e w M . J o r d a n , G e o r g i a R e g i s t e r e d L a n d S u r v e y o r N o . 3 0 1 1 r e c o r d e d i n 

P l a t B o o k A , M a p N o s . 3 5 3 9 - 3 5 5 0 ( i n c l u s i v e ) , i n sa id C l e r k ' s o f f i c e . 

S e c t i o n 2 3 0 . " P r o p e r t y " m e a n s a n d i n c l u d e s A e r e a l p r o p e r t y descr ibed o n E x h i b i t " A " a n d 

i n i t i a l l y sub jec ted t o t h i s D e c l a r a t i o n , a n d a l s o re fers t o a n y a d A t i o n a l r e a l p r o p e r t y t h a t m a y b e 

i n c o i p r a a t e d i n t o M i l l w o o d P l a n t a t i o n from t i m e t o t i m e a n d m a d e subject t o t h i s D e c l a r a t i o n , i n c l u d i n g , 

w i A o u t l i m i t a t i o n , a n y i n t e r e s t A e r e i n a n d a n y parce ls o f a i r space. 

S e c t i o n 2 . 2 1 . " S u p p l e m e n t a l C o v e n a n t s " m e a n s a d d i t i o n a l o r f u r t h e r r e s t r i c t i v e covenants 

i m p o s e d o n t h e a l l o r p o r t i o n s o f A e P r o p e r t y and /o r E x p a n s i o n P r o p e r t y from t i m e t o t i m e . 

ARTICLE m 

THE MILLWOOD PLANTATION PLANNED COMMUNITY 

S e c t i o n 3 . 1 . E s t a b l i s h m e n t o f P l a i m e d C o i t u n u n i t v . B y t h i s D e c l a r a t i o n , M i l l w o o d P l a n t a t i o n is 

es tab l i shed as a p l a i m e d c o m m u n i t y u n d e r t h i s D e c l a r a t i o n , c o n s i s t i n g i n i t i a l l y o f 116 Parce ls . D e c l a r a n t 

reserves t h e D e v e l o p m e n t R i g h t s t o a d d p r o p e r t y t o , o r w i A d r a w p r o p e r t y frxnn, M i l l w o o d P l a n t a t i o n , i n 

accordance w i A A r t i c l e X I I b e l o w . N o t h i n g m t h i s D e c l a r a t i o n c o m m i t s o r o b l i g a t e s t h e D e c l a r a n t t o 

d e v e l o p a n y s p e c i f i e d n u m b e r o f Parce ls a n d n o assurances a b o u t A e d e v e l o p m e n t o f a n y p o r t i o n o f A e 

P r o p e r t y , o r A e o r d e r i n w h i c h a n y s u c h d e v e l o p m e n t m a y occur , are m a d e m t h i s D e c l a r a t i o n . 

S e c t i o n 3 3 . D e c l a r a t i o n of P a r c e l a n d C o m m o n A r e a B o u n d a r i e s . T h e b o u n d a r i e s o f t h e 

Parce ls a n d C o m m o n A r e a s are d e l i n e a t e d o n A e P l a t , a n d each P a r c e l is i d e n t i f i e d b y A e n u m b e r n o t e d o n 

t h e P l a t . 

ARTICLE IV 

ASSOCIATION MEMBERSHIP AND VOTING RIGHTS 

S e c t i o n 4 . 1 . M e m b C T s h i p . E v e r y O w n e r , b y v i r t u e o f b e i n g a n O w n e r , a n d f o r so I t m g as h e i s 

a n O w n e r , s h a l l b e a M e m b e r o f t h e A s s o c i a t i o n . M e m b e r s h i p s h a l l be a p p u r t e n a n t t o a n d m a y n o t be 

separated from o w n e r s h i p o f a n y P a r c e l . N o O w n e r , w h e A e r o n e o r m o r e P e r s o n s , s h a l l h a v e m o r e t h a n 

o n e m e m b e r s h i p p e r P a r c e l o w n e 4 b u t a l l o f A e persons o w n i n g each P a r c e l w i l l be e n t i t l e d t o rights o f 

m e m b e r s h i p a n d o f use a n d e n j o y m e n t a p p u r t e n a n t t o s u c h o w n e r s h i p , subject , h o w e v e r t o A e t e r m s a n d 

c o n A t i o n s o f t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s . 

S e c t i o n 4 . 2 . T r a n s f e r o f M e m h e i s h i p . A n O w n e r s h a l l n o t t rans fer , p ledge o r a l i e n a t e h i s 

m e m b e i s h i p i n t h e A s s o c i a t i o n m a n y w a y except u p o n A e sa le o r e n c u m b r a n c e o f h i s P a r c e l , a n d A e n o n l y 

t o A e p u r c h a s e r o r M o r t g a g e e o f h i s P a r c e l . 

S e c t i o n 4 . 3 . C lasses o f M e m b e r s h i p . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l h a v e t w o classes o f v o t i n g 

m e m b e r s h i p . " C l a s s A " M e m b e r s s h a l l b e a l l O w n e r s , w i A the e x c e p t i o n o f A e D e c l a r a n t , a n d s h a l l be 

e n t i t l e d t o o n e v o t e f o r each P a r c e l o w n e d . T h e " C l a s s B " M e m b e r s h a l l b e A e D e c l a r a n t , o r a n y Successor 

D e c l a r a n t T h e B y l a w s m a y set f o r A a d d i t i o n a l c l a s s i f i c a t i o n s o f m e m b e i s h i p from time t o t h n e . 

S e c t i o n 4 . 4 . V o t i n p R i g h t s . A l l " C l a s s A " M e m b e r s w i l l be e n t i t l e d t o v o t e o n A s s o c i a t i o n 

m a t t e r s o n A e basis o f o n e v o t e f o r each P a r c e l o w n e d , as e a c h P a r c e l i s o r i g i n a U y p l a t t e d b y D e c l a r a n t a n d 

d e p i c t e d o n t h e P l a t T h e n u m b e r o f v o t e s w i l l b e d e t e r m i n e d b y re fe rence t o tbe P l a t as recorded b y 

D e c l a r a n t a n d m a y b e sub jec t t o change i f A e P l a t i s c h a n g e d i n accordance w i A A e p r o v i s i o n s o f t h i s 
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D e c l a r a t i o n . T h e " C l a s s B " M e m b e r s h a l l b e e n t i t l e d a t a l l t i m e s t o a n u m b e r o f v o t e s e q u a l t o t h r e e ( 3 ) 

t i m e s t h e t o t a l o f " C l a s s A " v o t e s ; p r o v i d e d , h o w e v e r , t h a t " C l a s s B " m e m b e r s h i p s h a l l cease a n d b e c o m e 

c o n v e r t e d t o " C l a s s A " m e m b e r s h i p n o l a t e r t h a n A e e x p i r a t i o n o f t h e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l . 

W h e n m o r e t h a n o n e p e r s o n h o l d s a n in te res t i n a n y P a r c e l , a l l s u c h pe rsons s h a l l be M e m b e r s . T h e 

v o t e f o r s u c h P a r c e l m a y b e e x e r c i s e d b y o n e p e r s o n o r a l t e r n a t i v e p e r s o n s as A e O w n e r s a m o n g A e m s e l v e s 

d e t e r m i n e . I f o n l y o n e o f A o s e p e r s o n s is present at a m e e t i n g o f t h e A s s o c i a t i o n , t h a t p e r s o n s h a l l be 

e n t i t l e d t o cast t h e v o t e p e r t a i n i n g t o t h a t P a r c e l . I f m o r e A a n o n e o f A e m u l t i p l e O w n e r s is p resent a t a 

m e e t i n g i n p e r s o n o r b y p r o x y , A e v o t e a l l o c a t e d t o A e i r P a r c e l m a y be cast o n l y i n accordance w l A t h e 

a g r e e m e n t o f a m a j o r i t y i n i n t e t e s t o f A e O w n e r s o f A a t P a r c e l , T h e r e s h a l l b e a c o n c l u s i v e p r e s u m p t i o n o f 

a m a j o r i t y a g r e e m e n t i f a n y o n e o f A e m u l t i p l e O w n e r s casts A e v o t e a l l o c a t e d t o h i s P a r c e l w i A o u t p ro tes t 

b e m g m a d e p r o m p t l y t o A e p e r s o n p r e s i d m g o v e r A e m e e t i n g b y a n y o f A e o t h e r O w n e r s o f t h e P a r c e l . 

T h e v o t e s p e r t a i n i n g t o a n y P a r c e l m a y , a n d , m A e case o f a n y P a r c e l o w n e r n o t a n a t u r a l p e r s o n o r 

pe rsons , s h a l l , b e cast p u r s u a n t t o a p r o x y o r p r o x i e s d u l y e x e c A e d b y o r o n b e h a l f o f t h e P a r c e l O w n e r or, 

m cases w h e r e A e P a r c e l O w n e r i s m o r e t h a n o n e p e r s o n , b y o r o n b e h a l f o f t h e j o i n t o w n e r s o f A e P a r c e l . 

N o s u c h p r o x y s h a l l b e r e v o c a b l e e x c e p t b y w r i t t e n n o t i c e d e l i v e r e d t o A e A s s o c i a t i o n b y A e P a r c e l O w n e r 

o r b y a n y j o i n t O w n e r s o f a P a r c e l . A n y p r o x y s h a l l be v o i d i f i t is n o t da ted o r i f i t p u r p o r t s t o be r e v o c a b l e 

w i t h o u t such n o t i c e . 

A n y O w n e r o f a P a r c e l t h a t is leased m a y ass ign h i s v o t i n g r i g h t t o t h e t e n a n t , p r o v i d e d t h a t a c o p y 

o f A e i n s t r u m e n t o f a s s i g n m e n t i s f u r n i s h e d t o t h e S e c r e t a r y o f t h e A s s o c i a t i o n p r i o r t o a n y m e e t i n g m 

w h i c h t h e t r a a n t e x e r c i s e s t h e v o t i n g r i g h t . 

S e c t i o n 4 . 5 . A p p o i n t m e n t o f O f f i c e r s a n d D i r e c t o r s b y D e c l a r a n t . U n t i l A e e x p i r a t i o n o f A e 

P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l , D e c l a r a n t w i l l r e t a i n A e e x c l u s i v e p o w e r s t o a p p o i n t a n d r e m o v e D i r e c t o r s a n d 

O f f i c e r s o f A e A s s o c i a t i o i L N o t w i A s t a n d m g A e f o r e g o i n g . D e c l a r a n t m a y v o l u n t a r i l y s u r r e n d e r t h e right t o 

a p p o i n t a n d r e m o v e D i r e c t o r s a n d O f f i c e r s o f A e A s s o c i a t i o n b e f o r e A e e n d o f t h e P e r i o d o f D e c l a r a n t 

C o n t r o l b y p r o v i d i n g a n o t i c e t o t h a t e f fec t t o t h e A s s o c i a t i o n a n d o A e r w i s e c o m p l y i n g w i A t h e procedures 

f o r t e r m i n a t i o n o f A i s S p e c i a l D e c l a r a n t R i ^ t , as set f o r t h i n t h e B y l a w s . H o w e v e r , u p o n v o l u n t a r i l y 

t e r m i n a t i n g A i s S p e c i a l D e c l a r a n t R i g h t i n a d v a n c e o f A e e x p i r a t i o n o f t h e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l , 

D e c l a r a n t m a y r e q u i r e A a t s p e c i f i e d a c t i o n s o f t f te A s s o c i a t i o n o r A e B o a r d , as descr ibed i n a n i n s t r u m e n t 

e x e c u t e d a n d r e c o r d e d b y D e c l a r a n t i n A e o f f i c e o f A e C l e r k o f A e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , 

G e o r g i a , be a p p r o v e d b y D e c l a r a n t b e f o r e A o s e a c t i o n s b e c o m e e fTec t ive . 

S e c t i o n 4 . 6 . N o t i c e o f M e m b e r s h i p . A n y p e r s o n o n b e c o m i n g a M e m b e r w i l l f u r n i s h t h e 

S e c r e t a i y o f A e A s s o c i a t i o n w i A a p h o t o c o p y o r c e r t i f i e d c o p y o f A e r e c o r d e d i n s t r u m e n t o r s u c h o A e r 

e v i d e n c e as m a y be s p e c i f i e d b y t h e B o a r d u n d e r A e B y l a w s o r A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n R u l e s , v e s t i n g A e 

p e r s o n w i A t h e i n t e r e s t r e q u i r e d t o m a k i n g h i m a M e m b e r . A t A e s a m e t i m e , t h e M e m b e r w i l l p r o v i d e A e 

A s s o c i a t i o n w i A A e s i n g l e n a m e a n d address t o w h i c h A e A s s o c i a t i o n w i l l send a n y n o t i c e s g i v e n p u r s u a n t 

t o A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s . T h e M e m b e r w i l l s ta te i n such n o t i c e A e v o t i n g in te res t i n t h e 

A s s o c i a t i o n t o w h i c h A e M e m b e r b e l i e v e s h e is e n t i t l e d a n d t h e basis f o r A a t d e t e r m i n a t i o n . I n t h e e v e n t o f 

a n y c h a n g e i n A e fac ts r e p o r t e d i n t h e o r i g i n a l w r i t t e n n o t i c e , i n c l u d i n g a n y c h a n g e o f o w n e r s h i p , A e 

M e m b e r w i l l g i v e a n e w w r i t t e n n o t i c e t o A e A s s o c i a t i o n c o n t a i n i n g a l l o f t h e i n f o r m a t i o n r e q u i r e d t o be 

c o v e r e d i n A e o r i g i n a l n o t i c e . T b e A s s o c i a t i o n w i l l k e e p a n d reserve t h e m o s t r e c e n t w r i t t e n n o t i c e 

r e c e i v e d b y t h e A s s o c i a t i o n w i A respect t o each M e m b e r . 

S e c t i o n 4 . 7 . O w n e r ' s a n d A s s o c i a t i o n ' s A d d r e s s e s f o r N o t i c e s . A l l O w n e r s o f each P a r c e l w i l l 

h a v e o n e a n d A e s a m e reg is te red m a i l i n g address t o be used b y A e A s s o c i a t i o n o r o t h e r O w n e r s f o r no t i ces . 

P a g e 5 o f 2 8 } 



BOOK 5 2 - / P A G E 258 

d e m a n d s a n d a l l o A e r c o m m u n i c a t i o n s r e g a r d i n g A s s o c i a t i o n m a t t e r s . T h e O w n e r o r O w n e r s o f a Parce l 

d i a l l f u r n i s h A e reg is te red address t o t h e S e c r e t a r y o f A e A s s o c i a t i o n w i A i n f i v e d a y s a f t e r r e c e i v i n g t i t l e 

t o A e P a r c e l . T h e r e g i s t r a t i o n s h a l l be i n w r i t t e n f o r m a n d s i g n e d b y a l l o f t h e O w n e r s o f t h e P a r c e l o r b y 

such persons as a re a u A o r i z e d b y l a w t o represent t h e in terests o f a l l O w n e r s o f A e P a r c e l . 

I f n o address i s reg is te red o r i f a l l o f A e O w n e r s c a n n o t agree, A e n t h e address o f t h e P a r c e l w i l l be 

d e e m e d A e reg is te red address u n t i l a n o A e r reg is tered address is f u r n i s h e d as r e q u i r e d u n d e r A i s s e c t i o n . 

I f t h e address o f A e P a r c e l is A e reg is tered address o f A e O v m e r s , A e n a n y n o t i c e m a y be deemed 

d u l y g i v e n i f d e l i v e r e d t o a n y p e r s o n o c c u p y i n g t h e P a r c e l o r sent t o t h e Parce l b y a n y o A e r m e a n s spec i f ied 

f o r a p a r t i c u l a r n o t i c e i n a n y o f A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , o r i f t h e P a r c e l is u n o c c u p i e d , i f A e 

n o t i c e i s h e l d a n d a v a i l a b l e f o r A e O w n e r s a t A e p r i n c i p a l o f f i c e o f t h e A s s o c i a t i o n . A l l n o t i c e s a n d 

d e m a n d s i n t e n d e d t o be s e r v e d u p o n A e B o a r d o f D i r e c t o r s s h a l l be sent t o A e address o f t h e A s s o c i a t i o n o r 

such o A e r address as t h e B o a r d m a y des ignate ftom t i m e t o t i m e b y a n o t i c e d e l i v e r e d t o a l l O w n e r s i n 

accordance w i A A i s S e c t i o n . 

A l l n o t i c e s g i v e n u n d e r A i s D e c l a r a t i o n m a y be sent b y p e r s o n a l d e l i v e r y , w h i c h w i l l be efTect ive 

u p o n rece ip t ; b y o v e m i ^ t c o u r i e r se rv ice , w h i c h w i l l be e f f e c t i v e o n e bus iness d a y f o l l o w i n g t i m e l y 

depos i t w i t h a c o u r i e r se rv ice ; o r b y r e g u l a r , reg is tered o r c e r t i f i e d m a i l , postage p r e p a i d , w h i c h w i l l be 

e f f e c t i v e t h r e e d a y s a f te r depos i t i n t h e U . S . M a i l . 

S e c t i o n 4 . 8 . C o m p l i a n c e w i t h M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s . E a c h O w n e r a n d a l l A o s e 

e n A l e d t o o c c u p y a P a r c e l s h a l l a b i d e b y a n d benef i t f r o m t t i e p r o v i s i o n s , c o v e n a n t s , c o n d i t i o n s , and 

r e s t r i c t i o n s c o n t a i n e d i n A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s . A n y lack o f s u c h c o m p l i a n c e s h a l l be 

g r o u n d s f o r a n a c t i o n t o r e c o v e r s u m s d u e , f o r damages o r i n j u n c t i v e r e l i e f , o r f o r a n y o t h e r r e m e d y 

a v a i l a b l e at l a w o r i n e q u i t y , m a i n t a i n a b l e b y t h e A s s o c i a t i o n o r , i n a n y p r o p e r case, b y o n e o r m o r e 

aggr ieved O w n e r o n A e i r o w n b e h a l f o r as a c lass a c t i o n . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l be e m p o w e r e d t o i m p o s e 

a n d assess fines a n d t o t e m p o r a r i l y suspend v o t i n g rights a n d A e right o f use o f c e r t a i n o f A e C o m m o n A r e a 

a n d serv ices p a i d as a C o m m o n E x p e n s e i n o r d e r t o e n f o r c e such c o m p l i a n c e ; p r o v i d e d , h o w e v e r , A a t n o 

s u c h suspens ion s h a l l d e n y a n y O w n e r o r occupants access t o t h e Parce l o w n e d o r o c c u p i e d . 

ARTICLE V 

POWERS AND DUTIES OF THE ASSOCIATION; 

COMMON, LIMITED COMMON AND OTHER AREAS 

S e c t i o n s . ! . J M A s s o c i a t i o n M a n a g e m e n t D u t i e s . S u b j e c t t o A e rights a n d o b l i g a t i o n s o f 

D e c l a r a n t as set f o r A i n A i s D e c l a r a t i o n a n d t o t h e rights a n d o b l i g a t i o n s o f A e o t h e r O w n e r s , A e 

A s s o c i a t i o a w i l l be r e s p o n s i b l e f o r A e a d m i n i s t r a t i o n a n d o p e r a t i o n o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n . T h e B o a r d o f 

D i r e c t o r s w i l l e x e r c i s e o n b e h a l f o f A e A s s o c i a t i o n a l l p o w e r s , du t i es and a u A o r i t y v e s t e d i n o r o b l i g a t e d t o 

be t a k e n b y t h e A s s o c i a t i o n a n d n o t reserved t o D e c l a r a n t o r A e o t h e r M e m b e r s b y A i s D e c l a r a t i o n , t h e 

o A e r M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , o r o A e r app l i cab le l a w . 

S e c t i o n 5 3 . C o m m o n A r e a . 

5 . 2 . 1 . C o n v e y a n c e b y D e c l a r a n t . D e c l a r a n t m a y c o n v e y t o A e A s s o c i a t i o n , b y 

w r i t t e n i n s t r u m e n t r e c o r d e d w i A t h e C l e t k o f C o u r t , se lected parce ls o f A e P r o p e r t y m o r e f i i l l y descr ibed 

o n t h e at tached Ex!u"bi t " C " . i n c l u d i n g a n y I m p r o v e m e n t s loca ted o n a n d t h e rights a n d easements 

appur tenan t t o s u c h p r o p e r t y . F r o m t i m e t o t i m e b e f o r e A e e x p i r a t i o n o f A e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l , 

D e c l a r a n t m a y a l s o , but s h a l l n o t be o b l i g a t e d t o , c o n v e y t o t h e A s s o c i a t i o n , b y w r i t t e n m s t r u m e n t recorded 
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w W i t h e C l e r k o f t h e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , G e o r g i a , o t h e r par ts o f A e P r o p e r t y ( i n c l u d m g Parce ls 

o r p o r t i o n s o f A e E x p a n s i o n P r o p e r t y ) as C o i m n o n A r e a , m c l u d i n g a n y roads a n d streets w h h i n t h e 

E x p a n s i o n P r o p e r t y o r o u t s i d e A e b o u n d a r i e s o f A e E x p a n s i o n P r o p e r t y b u t necessary o r des i rab le f o r 

access t o a n y o f A e P r o p e t t y o r E x p a n s i o n P r o p e r t y . D e c l a r a n t m a y a l s o des igna te o n t h e P l a t s areas w h i c h 

s h a l l c o n s t i t u t e C o m m o n A r e a a n d b y so d e s i g n a t i n g s h a l l a l s o h e r e b y e x p r e s s l y c o n v e y s u c h areas t o t h e 

A s s o c t o i o n f o r A e uses a n d u n d e r t h e t e r m s hereo f . 

5 3 3 . L!se o f C o m m o n A r e a . T h e C o m m o n A r e a g e n e r a l l y is des ignated b y A i s 

D e c l a r a t i o n f o r A e c o m m o n use, b e n e f i t a n d e n j o y m e n t o f A e O w n e r s a n d A e i r f a m i l i e s , tenants , 

e m p l o y e e s , guests a n d i n v i t e e s , a n d such o t h e r persons as m a y be p e n n i t t e d t o use t h e C o m m o n A r e a b y 

a g r e e m e n t e s t a b l i s h e d u n d e r S e c t i o n s 5 .2 .6 o r 5 .2 .7 . 

5 .2 .3 . N o D e d i c a t i o n t o A e P u b l i c . N o A i n g i n A i s D e c l a r a t i o n o r the o A e r 

M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s w i l l be c o n s t n i e d as a d e d i c a t i o n t o p u b l i c use , o r a g r a n t t o a n y p u b l i c 

m u n i c i p a l , q u a s i - m u n i c i p a l o r c o u n t y a u A o r i t y o r u t i l i t y , o r a n a s s u m p t i o n o f r e s p o n s i b i l i t y f o r t h e 

m a i n t e n a n c e o f a n y C o m m o n A r e a b y s u c h a u t h o r i t y o r u t i l i t y , absent a n express w r i t t e n agreement t o tha t 

e f f e c t 

5 3 . 4 . T h e A s s o c i a t i o n ' s R e s p o n s i b i l i t y f o r C o m m o n A r e a . T h e A s s o c i a t i o n , 

sub jec t t o t h e ri^ts a n d o b l i g a t i o n s o f A e O w n e r s set f o r t h i n A i s D e c l a r a t i o n , s h a l l be r e s p o n s i b l e f o r t h e 

m a n a g e m e n t a n d c o n t r o l o f A e C o m m o n A r e a a n d a l l I m p r o v e m e n t s o n A e C o m m o n A r e a , a n d A a l l keep i t 

i n g o o d , c l e a n , a n d a t t r a c t i v e c o n d i t i o n a n d r e p a i r cons is ten t w i t h A e standards o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n . 

5 .2 .5 . D e c l a r a n t ' s R i g h t to P e r f o r m f o r t h e A c c o u n t o f A e A s s o c i a t i o n . I n t h e 

e v e n t t f i e A s s o c i a t i o n does n o t r e p a i r o r m a i n t a i n A e C o m m o n A r e a , D e c l a r a n t s h a l l h a v e t h e right, but n o t 

A e o b l i g a t i o n , t o p e r f o n n s u c h du t ies f o r t h e A s s o c i a t i o n . I n A a t e v e n t . D e c l a r a n t s h a l l be e n t i t l e d t o 

r e i m b u r s e m e n t f i o m A e A s s o c i a t i o n o f a l l costs i n c u r r e d b y D e c l a r a n t , s u c h r e i m b u r s e m e n t b e i n g due 

w i A i n A i r t y ( 3 0 ) d a y s a f t e r A e rece ip t b y A e A s s o c i a t i o n o f a n i n v o i c e f r o m D e c l a r a n t , i t e m i z i n g A e costs 

i n c u t r e d . A f t e r e x p i r a t i o n o f t h e A i r t y ( 3 0 ) d a y p e r i o d a l l o w e d f o r p a y m e n t . D e c l a r a n t m a y c o l l e c t in terest 

o n t h e a m o u n t d u e a t t h e D e f t t u l t R a t e . 

5 3 . 6 . D e c l a r a n t ' s A g r e e m e n t s R e g a r d i n g C o n u n o n A r e a . D e c l a r a n t hereby 

reserves t h e right t o g r a n t easements , rights-of-way, leases, l icenses and concess ions t h r o u g h o r o v e r A e 

C o m m o n A r e a w i t h o u t a p p r o v a l b y A e A s s o c i a t i o n , A e B o a r d , o r A e O w n e r s , u n d e r s u c h t e r m s as m a y be 

acceptable to D e c l a r a n t f r o m time t o t i m e , subject , h o w e v e r t o A e rights o f t h e O w n e r s t o use the C o m m o n 

A r e a as p r o v i d e d i n A i s D e c l a r a t i o n . W i A o u t l i m i t i n g t h e g e n e r a l i t y o f A e f o r e g o i n g , t h e D e c l a r a n t m a y 

g r a n t such rights t o s u p p l i e r s o f u t i l i t i e s s e r v i n g M i l l w o o d P l a n t a t i o n o r p r o p e r t y adjacent t o M i l l w o o d 

P l a n t a t i o n , a n d t o d e v e l o p e r s o r o w n e r s o f A e p r o p e r t y adjacent t o M i l l w o o d P l a n t a t i o n f o r t h e purpose o f 

a c c o m m o d a t i n g m i n o r e n c r o a c h m e n t s o n t o A e C o m m o n A r e a , access ing a d j o i n i n g p r o p e r t y , o r o A e r 

purposes t h a t d o n o t u n r e a s o n a b l y i n t e r f e r e w i A A e use a n d e n j o y m e n t o f A e C o m m o n A r e a b y t f ie 

O w n e r s . 

5 .2 .7 . A s s o c i a t i o n ' s A g r e e m e n t s R e g a r d i n g C o m m o n A r e a . T h e A s s o c i a t i o n , 

a c t i n g t h r o u ^ A e B o a r d o f D i r e c t o r s , m a y g ran t easements , rights-of-way, leases, l icenses a n d concessions 

tiirou^ o r o v e r A e C o m m o n A r e a w i A o u t A e independent a p p r o v a l b y A e O w n e r s , subject , h o w e v e r , to 

t h e rights o f D e c l a r a n t a n d A e Oxwnets t o use t h e C o m m o n A r e a as p r o v i d e d i n A i s D e c l a r a t i o n . W i A o u t 

l i m i t i n g t h e g e n e r a l i t y o f A e f o r e g o i n g , A e A s s o c i a t i o n m a y g r a n t such rights to supp l i e rs o f u t i l i t i e s 

s e r v i n g M i l l w o o d P l a n t a t i o n o r p r o p e r t y adjacent t o M i l l w o o d P l a n t a t i o n , a n d t o d e v e l o p e r s o r o w n e r s o f 

t h e p r o p e r t y adjacent to M i l l w o o d P l a n t a t i o n f o r A e purpose o f a c c o m m o d a t i n g m i n o r e n c r o a c h m e n t s o n t o 
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A e C o m m o n A r e a , access ing a d j o i n i n g p r o p e r t y , o r cither purposes A a t d o n o t u n r e a s o n a b l y i n t e r f e r e w i A 

A e use a n d e n j o y m e n t o f A e C o m m o n A r e a b y A e O w n e r s . 

S e c t i o n 5 . 3 . R u l e s a n d R e g u l a t i o n s . F r o m t i m e t o t i m e a n d subject t o A e f s o v i s i o n s o f t h e 

M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , t h e B o a r d o f D i r e c t o r s m a y adopt , a m e n d a n d r e p e a l r u l e s a n d r e g u l a t i o n s , 

t o be k n o w n as A e " M i l l w o o d P l a n t a t i o n R u l e s , " g o v e r n i n g a m o n g o t h e r A m g s a n d w i A o u t l i m i t a t i o n : ( i ) 

t h e use o f A e C o m m r a i A r e a ; a n d ( i i ) A e use o f p r i v a t e roads , i f a n y , w i A i n M i l l w o o d P l a n t a t i o n t h a t are 

n o t des ignated as C o n u n o n A r e a . A c o p y o f A e M i l l w o c x l P l a n t a t i o n R u l e s i n e f fec t w i l l be d i s t r i b u t e d t o 

each M e m b e r o f A e A s s o c i a t i o n , a n d a n y c h a n g e i n A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n R u l e s w i l l b e d i s t r i b u t e d t o 

each M e m b e r w i A i n a r e a s o n a b l e t i m e f o l l o w i n g t h e ef f isct ive date o f t h e change . 

S e c t i o n 5 .4 . O w n e r s h i p o f P e r s o n a l P r o p e r t v a n d R e a l P r o p e r t v f o r C o m m o n U s e . T h e 

A s s o c i a t i o n , t h r o u g h i ts B o a r d o f D i r e c t o r s , m a y acqu i re , h o l d a n d d ispose o f p e r s o n a l p r o p e r t y a n d r e a l 

p r o p e r t y . T h e B o a r d , a c t i n g o n b e h a l f o f A e A s s o c i a t i o n , s h a l l accept a n y r e a l o r p e r s o n a l p r o p e r t y , 

l e a s e h o l d o r o A e r p r o p e r t y in terests w i A i n M i l l w o c x l P l a n t a t i o n and c o n v e y e d t o t h e A s s o c i a t i o n b y 

D e c l a r a n t 

S e c t i o n 5 .5 . R o a d s . 

5 . 5 . 1 . G e n e r a l M a i n t e n a n c e O b l i g a t i o n s . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l b e respons ib le f o r 

A e m a i n t e n a n c e o f a l l r o a d s w i A i n M i l l w o o d P l a n t a t i o n . S u c h m a i n t e n a n c e w i l l i n c l u d e p e r i o d i c 

m a i n t e n a n c e o f t h e s i n f a c e a n d regular t r a s h removal f r o m a l l roads ( b u t s p e c i f i c a l l y e x c l u d i n g p r i va te 

d r i v e w a y s loca ted w i A i n P a r c e l s ) o n A e P r o p e r t y a n d s h a l l i n c l u d e A e m a i n t e n a n c e o f A e r o a d shoulders , 

i n c l u d i n g m o w i n g , p l a n t i n g a n d seed ing . T h e B o a r d w i l l coopera te w i A t h e app l i cab le t r a f f i c and f i r e 

c o n t r o l o f f i c i a l s t o pos t A e r o a d s a n d streets w i A t r a f f i c c o n t r o l , f i r e l ane , a n d p a r k i n g r e g u l a t i o n s igns. 

5 . 5 .2 . D e c l a r a n t R e s e r v a t i o n . D e c l a r a n t reserves t h e e x c l u s i v e right t o d e t e r m i n e 

a n d des ignate t h e e x t e n t a n d l o c a t i o n o f " F o x D e n C o u i t , " " R a v e n C o u r t , " " T h o m b i r d R o a d , " " G r e y H a w k 

R o a d , " " C h i c k a d e e R o a d , " " P u i p l e M a r t i n L a n e , " " B a m O w l L a n e , " " R e d b i r d D r i v e , " " E a g l e L a n e , " 

" Y e l l o w P e r c h C o u r t , " " N o r A F a i m s E d g e R o a d , " " W i n g e d T e a l R o a d , " o r a n y o t h e r road w i t h i n A e 

P r o p e r t y o r t h e E x p a n s i o n P r o p e r t y . D e c l a r a n t h e r e b y reserves u n d e r a n d across a l l such roads an easement 

u n t o i tse l f , i t s successors a n d ass igns, f o r ingress a n d egress t o a n y o t h e r p r o p e r t y w h i c h i t o w n s o r m a y 

herea f te r o w n , o r h a v e A e right t o d e v e l o p w i A t h e consent o f A e o w n e r A e r e o f , w h i c h m a y be accessed b y 

s u c h t o a d s . A d d i t i o n a l l y , t h e D e c l a r a n t reserves t h e right t o g ran t easements , rights-of-way, leases, l icenses 

a n d concess ions t h r o u ^ o r o v e r A e roads w i t h o u t a p p r o v a l b y t h e A s s o c i a t i o n , t h e B o a r d , o r t h e O w n e r s , 

u n d e r such t e i m s as m a y be acceptable t o D e c l a r a n t f r o m t i m e t o t i m e , subject , h o w e v e r t o A e rights o f A e 

O w n e r s t o use t i i e roads as p r o v i d e d m A i s D e c l a r a t i o n . 

S e c t i o n 5 .6 . G a t e s . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l be r e s p o n s i b l e f o r A e o p e r a t i o n a n d m a i n t e n a n c e o f 

a n y gates t o be loca ted at t h e en t rances o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n . 

S e c t i o n 5 .7 . B o o k s a n d R e c o r d s . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l m a k e a v a i l a b l e f o r i n s p e c t i o n b y 

O w n e r s and M o r t g a g e e s , u p o n request , d u r i n g n o r m a l busmess h o u r s o r u n d e r o t h e r reasonable 

c i rcumstances , c u n e n t c o p i e s o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , a n d A e b o o k s , records, a n d f m a n c i a l 

s ta tements o f A e A s s o c i a t i o n prepared p u r s u a n t t o the B y l a w s . T h e A s s o c i a t i o n m a y charge a reasonable 

fee f o r c o p y m g s u c h m a t e r i a l s . 

S e c t i o n 5 .8 . R e s e r v e A c c o u n t . T h e A s s o c i a t i o n m a y es tab l i sh a n d m a i n f e i n a reserve f r m d from 

A n n u a l A s s e s s m e n t s l e v i e d p u r s u a n t t o S e c t i o n 8.3 b e l o w f o r m a i n t e n a n c e , r e p a i r o r r e p l a c e m e n t o f A e 

C o t h m o n A r e a a n d I m p r o v e m e n t s loca ted w i A i n A e C o m m o n A r e a A a t m u s t be rep laced o n a p e r i o d i c 

basis and f o r a n y o t h e r f a c i l i t i e s m a d e a v a i l a b l e t o t h e A s s o c i a t i o n A a t m u s t be rep laced o n a per iod ic basis 
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w i A c o n t r i b u t i o n from t h e A s s o c i a t i o n . 

S e c t i o n 5 . 9 . Successor t o D e c l a r a n t . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l succeed t o a l l o f t h e rights, du t ies 

a n d r e s p o n s i b i l i t i e s o f D e c l a r a n t u n d e r t h i s D e c l a r a t i o n u p o n t e r m i n a t i o n o f A e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l . 

N o t w i A s t a n d i n g A e p r e c e d i n g sentence, A e A s s o c i a t i o n w i l l n o t succeed t o a n y rights o f D e c l a r a n t 

r e g a r d i n g a n y p o r t i o n o f A e E x p a n s i o n P r o p e r t y w h i c h has n o t A e n been i n c o r p o r a t e d i n t o A e P r o p e r t y , o r 

t o a n y rights o f D e c l a r a n t r e g a r d i n g a n y p o r t i o n o f t h e P r o p e r t y w h i c h has A e n been w i A d r a w n from A e 

P r o p e t t y . 

S e c t i o n 5 . 1 0 . I m p l i e d R i g h t s a n d O b l i g a t i o n s . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l p e r f o r m a l l o f t h e du t ies 

a n d o b l i g a t i o n s i m p o s e d o n i t e x p r e s s l y b y A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , t o g e A e r w i A e v e r y o A e r 

d u t y o r o b l i g a t i o n r e a s o n a b l y t o be i m p l i e d from t h e express p r o v i s i o n s o f A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n 

D o c u m e n t s o r r e a s o n a b l y necessary t o sa t i s fy a n y s u c h d u t y o r o b l i g a t i o n . T h e A s s o c i a t i o n m a y exerc ise 

a n y o A e r right o r p r i v i l e g e ( i ) g i v e n t o i t e x p r e s s l y b y A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , ( i i ) r e a s o n a b l y 

t o be i m p l i e d f r o m t h e e x i s t e n c e o f a n o A e r right o r p r i v i l e g e g i v e n e x p r e s s l y b y A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n 

D o c u m e n t s , o r ( i i i ) r e a s o n a b l y n e c e s s a i y t o e f fec tuate a n y such right o r p r i v i l e g e . 

ARTICLE VI 

PROPERTY USE RESTRICTIONS 

S e c t i o n 6 . 1 . G e n e r a l R e s t r i c t i o n . T h e f ^ o p e r t y m a y be used o n l y f o r A e purposes set f o r t h i n 

A i s D e c i m a t i o n , as p e r m i t t e d b y A e app l i cab le z o n i n g a n d o A e r o r d i n a n c e s o f W a r e C o u n t y a n d A e l a w s o f 

A e S t a t e o f G e o r g i a a n d A e U n i t e d States , a n d as set f o r A i n A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s o r o t h e r 

spec i f ic recorded c o v e n a n t s a f f e c t i n g a l l o r a n y par t o f t h e P r o p e r t y . 

S e c t i o n 6 . 2 . R e s i d a i t i a l U s e o f Parce ls . E a c h P a r c e l m ^ b e used o n l y f o r r e s i d e n t i a l o r 

^ c u l t u r a l purposes . N o bus iness o r c o m m e r c i a l b u i l d i n g m a y be erected o n a n y P a r c e l , a n d n o business o r 

c o m m e r c i a l e n t e r p r i s e o r o A e r n o n - r e s i d e n t i a l use m a y be c o n d u c t e d o n a n y p a r t o f a P a r c e l . N o m i n i n g , 

q u a n y i n g , d r i l l i n g , o r o A e r m e a n s o f e x t r a c t i n g m i n e r a l s o f a n y k i n d w h a t s o e v e r s h a l l be p e r m i t t e d o n a n y 

P a r c e l . 

S e c t i o n 6 . 3 . T e m p o r a r y S t r u c t u r e s / M o b i l e H o m e s . N o t e m p o r a i y s t ruc tures s h a l l b e located o n 

t i i e P r o p e r t y excep t as m a y b e d e t e r m i n e d t o be necessary d u r i n g c o n s t r u c t i o n b y A e B o a r d , o r except as 

necessary f o r A e e x e r c i s e b y D e c l a r a n t o f t h e S p e c i a l D e c l a r a n t R i g h t s . N o m o b i l e h o m e s , m a n u f a c t u r e d 

h o u s i n g , d o u b l e w i d e s , o r m o d u l a r u n i t s , s h a l l be const ruc ted o n o r p laced o n a n y P a r c e l . T h i s p r o v i s i o n , 

h o w e v e r , s h a l l n o t p r e c l u d e A e c o n s t r u c t i o n o f h o m e s c o n s i s t i n g o f packaged c o m p o n e n t s t h a t are d e l i v e r e d 

a n d assembled o n s i te s u c h as l o g cab ins o r b e a m h o m e s , a n d s h a l l n o t p r e c l u d e t h e D e c l a r a n t f r o m 

t e m p o r a i y uses o f Parce ls o r o A e r p o r t i o n s o f A e P r o p e r t y f o r m o d e l h o m e s , p a r k i n g Parce ls , c o n s t i u c t i o n 

t r a i l e r , c o n s t r u c t i o n s torage areas a n d / o r sa les o f f i c e s , d u r i n g A e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l . 

S e c t i o n 6 . 4 . D w e l l i n g Q u a l i t y a n d S i z e . A l l p r i n c i p a l residential d w e l l i n g s s h a l l be m a d e a n d 

c o n s t r u c t e d o u t o f q u a l i t y w o r k m a n s h i p a n d m a t e r i a l s . T h e e x t e r i o r o f e a c h p r i n c i p a l r e s i d e n t i a l 

d w e l l i n g m u s t b e c o m p l e t e d w i t h i n o n e ( 1 ) y e a r o f A e c o m m e n c i n g o f c o n s t r u c t i o n . F o r s i n g l e s t o t y 

d w e l l i n g s , A e m a i n s t r u c t u r e s h a l l b e n o t less t h a n s i x t e e n h u n d r e d ( 1 6 0 0 ) s q u a r e feet o f h e a t e d a n d a i r -

c o n d i t i o n e d space. F o r t w o s t o r y d w e l l i n g s , A e f i r s t f l o o r s h a l l h a v e a m i n i m u m o f t w e l v e h u n d r e d 

( 1 2 0 0 ) s q u a r e fee t o f h e a t e d a n d a i r - c o n d i t i o n e d space. 

S e c t i o n 6 . 5 . W a t e r a n d S a n i t a t i o n . I n A v i d u a l w e l l s a n d sept ic s y s t e m s are required f o r serv ice 

t o t h e Parce ls a n d m u s t be c o n s t r u c t e d a n d opera ted i n s t r ic t c o m p l i a n c e w t A l o c a l b u i l d i n g , z o n i n g , and 
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h e a l A regulations. 

S e c t i o n 6 . 6 . A n i m a l s a n d Pets . D o m e s t i c a t e d A n i m a l s a n d pets a r e a u t h o r i z e d o n t h e P r o p e r t y , 

t o s p e c i f i c a l l y m c l u d e h o r s e s a n d p o n i e s . N o t w i t h s t a n d i n g A i s p r o v i s i o n , n o par t o f A e P r o p e r t y m a y b e 

used as a p i g f a r m , p o u l t r y ferm, o r s i m i l a r f a r m o p e r a t i o n w h i c h creates n o x i o u s o r o f f e n s i v e o d o r s o r o A e r 

n u i s a n c e - l i k e d i s t u r b a n c e s t o o A e r O w n e r s . 

S e c t i o n 6 . 7 . S i g n s . N o s i g n s o f a n y k i n d s h a l l b e d i s p l a y e d t o A e p u b l i c v i e w o n a n y p a r c e l , 

e x c e p t o n e ( I ) s i g n o f n o t m o r e A a n five h u n d r e d ( 5 0 0 ) s q u a r e i n c h e s i d e n t i f y i n g A e o w n e r s o f A e 

p a r c e l . S i g n s o f n o t m o r e A a n five ( 5 ) s q u a r e fee t m a y b e used b y a b u i l d e r t o a d v e r t i s e a n d i d e n t i f y t h e 

b u i l d e r d u r i n g A e c o n s t r u c t i o n p h a s e o f a d w e l l i n g f o r a p e r i o d o f n o t m o r e t h a n o n e ( 1 ) y e a r from A e 

c o m m e n c e m e n t o f c o n s t r u c t i o n . A l l s i g n s m u s t be p r o p e r l y set o n a p o s t a n d n o t p l a c e d o n t rees o r 

s t r u c t u r e s . N o t w i A s t a n d i n g A e f o r e g o i n g . D e c l a r a n t s p e c i f i c a l l y r e s e r v e s A e right t o i t s e l f , i t s 

successors , n o m i n e e s a n d a s s i g n s t o p l a c e a n d m a i n t a i n s i g n s i n c o n n e c t i o n w i A i d e n t i f i c a t i o n o r 

i n f o r m a t i o n a n y w h e r e o n A e p r o p e r t y , i n c l u d i n g , b u t n o t l i m i t e d t o " F o r S a l e " s i g n s , d i s p l a y s i g n s , 

d i r e c t i o n a l s i g n s , a n d i d e n t i f i c a t i o n s i g n s o f c o m m o n areas . T h e s i z e o f s i g n s p l a c e d b y A e D e c l a r a n t o r 

i ts successors , n o m i n e e s o r a s s i g n s m a y b e l a r g e r A a n s ta ted h e r e i n . 

S e c t i o n 6 .8 . M o t o r i z e d V e h i c l e s . T r a i l b i k e s , a l l t e r r a i n v e h i c l e s , f o u r w h e e l e r s , g a s o l i n e 

p o w e r e d g o l f car ts , r e c r e a t i o n a l v e h i c l e s , m o t o r h o m e s , m o t o r coaches, c a m p e r s , t r a i l e r s , boats , b o a t t r a i l e r s 

o r s i m i l a r v e h i c l e s m a y be p a i k e d o r k e p t o n a P a r c e l p r o v i d e d t h e y r e m a i n h i d d e n fix>m t h e v i e w a t a l l t i m e s 

fixMU o t h e r P a r c e l s o r C o m m o n A r e a s . T h i s r e s t r i c t i o n , h o w e v e r , s h a l l n o t be d e e m e d t o proh iT j i t 

c o m m e r c i a l a n d c o n s t r u c t i o n v e h i c l e s , i n t h e o r d i n a r y c o u r s e o f bus iness , f r o m m a k i n g d e l i v e r i e s o r 

o t h e r w i s e p r o v i d i n g serv ices t o t b e P r o p e r t y o r f o r D e c l a r a n t o r A e o t h e r O w n e r s . 

S e c t i o n 6 . 9 . M a i n t e n a n c e . A l l Pa rce ls s h a l l be k e p t m a c l e a n a n d a t t r a c t i v e m a n n e r , a n d i n 

accordance w i A A e c o m m u n i t y - w i d e s t a n d a r d o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n . M a i n t e n a n c e s h a l l i n c l u d e m o w i n g 

o f l a w n s a n d r e m o v i n g a n y dead o r d a m a g e d t rees o r u n d e A r u s h o n a r e g u l a r basis , i f s u c h l a w n s , fields, 

t rees, o r u n d e r b r u s h a r e v i s i b l e fixxn a n y o A e r P a r c e l o r C o m m o n A r e a . O p e n fields s h a l l be m o w e d a n d / o r 

bush-hogged a t least t w i c e a y e a r . I f a n y P a r c e l i s n o t so m a i n t a i n e d b y i ts O w n e r , A e A s s o c i a t i o n m a y 

c a r r y o u t s u c h m a i n t e n a n c e a t t h e expense o f A e O w n e r , u n d e r A e t e r m s a n d c o n d i t i o n s set f o r A i n S e c t i o n 

7 . 1 . 

S e c t i o n 6 . 1 0 . T r a s h . N o t r a s h , ashes, garbage c o n s t r u c t i o n m a t e r i a l s o r o A e r re fuse m ^ be 

t f u o w n , d u m p e d , o r a l l o w e d t o remain o n a n y l a n d o r area w i A i n A e P r o p e r t y , a n d A e r e m a y be n o b u r n i n g 

o r oA«- d i s p o s a l o f r e f u s e o n A e P r o p e r t y . E a c h O w n e r s h a l l p r o v i d e s u i t a b l e receptac les f o r t f i e t e m p o r a r y 

s torage a n d c o l l e c t i o n o f refuse, a n d a l l s u c h receptacles w i l l be screened f r o m A e p u b l i c v i e w a n d f i o m t h e 

w i n d a n d p r o t e c t e d f r o m a n i m a l a n d o A e r d i s t u r b a n c e . I f t r a s h , ashes, garbage, c o n s t r u c t i o n m a t e r i a l s , o r 

o A e r refuse i s a l l o w e d t o r e m a i n o n a P a r c e l , A e A s s o c i a t i o n m a y p r o v i d e w r i t t e n n o t i c e t o A e P a r c e l 

O w n e r r e q u i r i n g i t s removal w i t h i n s e v e n t y - t w o ( 7 2 ) h o u r s . I f s u c h t r a s h , ashes, g a A a g e , c o n s t r u c t i o n 

m a t m a l s , o r A e r e f u s e i s n o t r e m o v e d w i A i n sa id p e r i o d , t h e A s s o c i a t i o n m a y r e m o v e i t w i A o u t l i a b i l i t y , 

a n d A e expense o f removal w i l l b e a D e f a u f t A s s e s s m e n t c h a r g e d against A e O w n e r as p r o v i d e d i n S e c t i o n 

8 .6 . 

S e c t i o n 6 . 1 1 . N u i s a n c e . N o o b n o x i o u s o r o f f e n s i v e a c t i v i t y m a y b e c a r r i e d o n w i A i n A e 

P r o p e r t y , n o r m a y a n y A i n g b e d o n e o r p e r m i t t e d w h i c h w i l l c o n s t i t u t e a p u b l i c n u i s a n c e . N o n o i s e o r o A e r 

n u i s a n c e m a y be p e r m i t t e d t o e x i s t o r opera te u p o n A e P r o p e r t y so as t o be o f f e n s i v e o r d e t r i m e n t a l t o a n y 

o t h e r p a r t o f A e P r o p e r t y o r i ts occupants . 

S e c t i o n 6 . 1 2 . S u b d i v i s i o n o r C o m b i n a t i o n o f Parce ls . D e c l a r a n t m a k e s n o r e p r e s e n t a t i o n s o r 
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w a r r a n t i e s as t o f u r t h e r s u b d i v i s i o n o f a n y P a r c e l w i A i n A e P r o p e r t y . H o w e v e r , i n t h e e v e n t t h a t a Parce l is 

s u b d i v i d e d b y a n O w n e r , i t s h a l l n o t be s u b d i v i d e d i n t o Parce ls (s ) b e i n g less A a n t h e greater o f : ( i ) 5 acres 

o r h a v i n g t h e e f fec t o f l e a v i n g A e o r i g i n a l P a r c e l s u b d i v i d e d b e i n g less t h a n 5 acres; o r ( 2 ) A e m i n i m u m 

a l l o w e d b y a n y l o c a l o r d i n a n c e s o r l a w s g o v e r n i n g s u b d i v i s i o n s . A n y s u b d i v i s i o n m u s t c o m p l y w i A t h e 

r e q u i r e m e n t s o f W a r e C o u n t y , G e o r g i a , a n d a n y spec i f i c s u b d i v i s i o n o r z o n i n g a p p r o v a l s the reunder . I f a n y 

s u b d i v i s i o n occurs , a l l p r o v i s i o n s o f A i s D e c l a r a t i o n s h a l l a p p l y t o each s u c h s u b d i v i d e d P a r c e l . N o Parcels 

m a y be c o m b i n e d w i A o u t t h e a p p r o v a l o f A e B o a r d . I f a P a r c e l i s s u b d i v i d e d o r t w o o r m o r e Parce ls are 

c o m b i n e d u n d e r A i s p r o v i s i o n , A e v o t e s i n t h e A s s o c i a t i o n m a y be r e - a l l o c a t e d a m o n g A e Parce ls as 

r e a s o n a b l y d e t e t m i n e d b y t h e B o a r d . I f a n o n - E x e m p t Parce l is s u b d i v i d e d , A e n e w l y created Parce ls sha l l 

each be l i a b l e f o r t l K A s s e s s m e n t s c o n t e m p l a t e d h e r e i n a n d s h a l l be t rea ted as separate Parce ls f o r such 

purpose . I f m u l t i p l e n o n - E x e m p t Parce ls are c o m b i n e d i n t o o n e , sa id c rea ted P a r c e l s h a l l be t rea ted f o r 

purposes o f a l l o c a t i n g a n d c o l l e c t i n g A s s e s s m e n t s as A e o r i g i n a ] n o n - E x e m p t P a r c e l s w e r e a n d s h a l l r e m a i n 

l i a b l e f o r A e m u l t i p l e assessments . 

S e c t i o n 6 . 1 3 . C o m p l i a n c e w i A L a w s . Sub jec t t o t h e rights o f r e a s o n a b l e contest , each O w n e r 

s h a l l p r o m p t l y c o m p l y w i A A e p r o v i s i o n s o f a l l app l icab le l a w s , r e g u l a t i o n s , o r d i n a n c e s , a n d o t f i e r 

g o v e r n m e n t a l o r q u a s i - g o v e r n m e n t a l r e g u l a t i o n s w i A respect t o a l l o r a n y p o r t i o n o f t h e P r o p e r t y . W i A o u t 

l i m i t i n g t h e g e n e r a l i t y o f A e f o r e g o i n g , each O w n e r s h a l l ab ide b y a n y w i l d l i f e regulations i m p o s e d b y A e 

A s s o c i a t i o n o r a n y agency o r a u A o r i t y h a v i n g j u r i s d i c t i o n o v e r A e P r o p e r t y . F u r A e r , n o O w n e r m a y 

d ispose o r a l l o w a n y p e r s o n u n d e r t h e O w n e r ' s c o n t r o l o r d i r e c t i o n t o release, d ischarge o r e m i t f r o m t h e 

P r o p e t t y o r d ispose o f a n y m a t e r i a l o n A e P r o p e r t y t h a t i s designated as h a z a r d o u s o r t o x i c u n d e r a n y 

federa l , state o r l o c a l l a w , o r d i n a n c e o r r e g u l a t i o n . 

S e c t i o n 6 . 1 4 . E n f o r c e m e n t . T h e A s s o c i a t i o n m a y t a k e s u c h a c t i o n as i t d e e m s adv isab le t o 

e n f o r c e A i s D e c l a r a t i o n . In a d d i t i o n , t h e A s s o c i a t i o n s h a l l h a v e a right o f e n t r y o n a n y par t o f t h e P r o p e r t y 

f o r A e purposes o f e n f o r c i n g A i s A r t i c l e , a n d a n y costs i n c u r r e d b y A e A s s o c i a t i o n i n c o n n e c t i o n w i A such 

e n f o r c e m e n t w h i c h r e m a i n u n p a i d t h i i t y ( 3 0 ) d a y s af ter t h e A s s o c i a t i o n has g i v e n n o t i c e o f t h e cost t o A e 

O w n e r m a y be sub jec t t o i n t e r e s t a t t h e D e f a u l t R a t e ftom A e date o f t h e advance b y t h e A s s o c i a t i o n 

t h r o u g h A e date o f p a y m e n t i n A l l b y t h e O w n e r , a n d m a y be t rea ted as a D e f a u l t A s s e s s m e n t en forceab le 

as p r o v i d e d i n A r t i c l e V I O . 

ARTICLE Vn 

ASSOCIATION'S AND OWNERS' OBLIGATIONS FOR MAINTENANCE 

S e c t i o n 7 . 1 . R e s p o n s i b i l i t y f o r Parce ls . E x c e p t as o A e r w i s e p r o v i d e d i n A e M i l l w o o d 

P l a n t a t i o n D o c u m e n t s o r b y w r i t t e n a g r e e m e n t w i A A e A s s o c i a t i o n , as t o A e Parce ls , a l l m a i n t e n a n c e o f a 

P a r c e l a n d t h e I m p r o v e m e n t s l o c a t e d o n i t s h a l l be A e s o l e r e s p o n s i b i l i t y o f t f i e O w n e r o f A e P a r c e l . E a c h 

O w n e r s h a l l m a i n t a i n h i s P a r c e l i n a c l e a n and a t t r a c t i v e m a n n e r , a n d i n accordance w i A A e c o m m u n i t y -

w i d e s tandard o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n . T h e A s s o c i a t i o n m a y . In A e d i s c r e t i o n o f A e B o a r d , assume A e 

m a i n t e n a n c e r e s p o n s i b i l i t i e s o f s u c h O w n e r i f , i n A e o p i n i o n o f A e B o a r d , t h e l e v e l a n d q u a l i t y o f 

m a i n t e n a n c e b e i n g p r o v i d e d b y s u c h O w n e r does n o t sa t is fy s u c h s tandard a n d A e A s s o c i a t i o n i s hereby 

granted a g e n e r a l e a s e m e n t o v e r , across, u p o n , i n a n d u n d e r a l l e x t e r i o r p o r t i o n s o f s u c h Parce l o r t h e 

I m p r o v e m e n t s l o c a t e d t i i e r e o n f o r s u c h m a i n t e n a n c e a n d repair purposes. B e f o r e a s s u m i n g A e m a i n t e n a n c e 

r e s p o n s i b i l i t i e s , A e B o a r d s h a l l n o t i f y A e O w n e r i n w r i t i n g o f i t s i n t e n t i o n t o d o so, a n d i f A e O w n e r has 

n o t c o m m e n c e d a n d d i l i g e n t l y p u r s u e d r e m e d i a l a c t i o n w i A i n A i r t y ( 3 0 ) d a y s a f t e r A e m a i l i n g o f such 

Page 11 o f 2 8 ) 



0052V 

00264 
BOOK 5 2 - / P A G E 264 

w r i t t e n n o t i c e , A e A s s o c i a t i o n m a y proceed . T h e expenses o f A e m a i n t e n a n c e b y A e B o a r d s h a l l be 

r e i m b u r s e d t o A e A s s o c i a t i o n b y t h e O w n e r w i A i n A i r t y ( 3 0 ) d a y s a f t e r A e A s s o c i a t i o n n o t i f i e s A e O w n e r 

o f A e a m o u n t d u e , a n d a n y s u m n o t r e i m b u r s e d w i A i n A a t A i r t y ( 3 0 ) d a y p e r i o d w i l l bear mterest a t t h e 

D e f a u l t R a t e f r o m A e date o f t h e e x p e n d l A r e u n t i l p a y m e n t i n f u l l . S u c h charges w i l l be a D e f a u l t 

A s s e s s m e n t e n f o r c e a b l e as p r o v i d e d i n A r t i c l e V i n . 

S e c t i o n 7 .2 R e s p o n s i b i l i t y f o r C o m m o n A r e a s . E x c e j f t as o A e r w i s e p r o v i d e d i n t h e M i l l w o o d 

P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , a l l m a i n t e n a n c e o f t h e C o m m o n A r e a s a n d A e I m p r o v e m e n t s loca ted A e r e o n sha l l 

be A e r e s p o n s i b i l i t y o f t b e A s s o c i a t i o n . T h e A s s o c i a t i o n s h a l l m a i n t a i n A e C o m m o n A r e a s m a c l e a n and 

a t t r a c t i v e m a n n e r , a n d i n accordance w i A t h e c o m m u n i t y - w i d e s tandard o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n . 

S e c t i o n 7 .3 . O w n e r ' s N e d i p e n c e . I f A e need f o r m a i n t e n a n c e , r e p a i r o r r e p l a c e m e n t o f a n y 

p o r t i o n o f t h e C o m m o n A r e a ( i n c l u d i n g I m p r o v e m e n t s located A e r e o n ) ar ises because o f A e n e g l i g e n t o r 

w i l l A I ac t o r o m i s s i o n o f a n O w n e r o r h i s f a m i l y m e m b e r , guest , i n v i t e e o r t e n a n t , A e n A e expenses 

i n c u r r e d b y t h e A s s o c i a t i o n f o r A e m a i n t e n a n c e , repa i r o r r e p l a c e m e n t m a y be assessed as a persona l 

o b l i g a t i o n o f t h a t O w n e r . I f t h e O w n e r f a i l s t o repay A e expenses i n c u r r e d b y A e A s s o c i a t i o n w i A i n A i r l y 

( 3 0 ) days a f te r A e n o t i c e t o t h e O w n e r o f the a m o u n t o w e d , t h e n A o s e expenses w i l l bear in terest at t h e 

D e f a u l t R a t e f r o m A e date o f A e a d v a n c e b y t h e A s s o c i a t i o n u n t i l p a y m e n t b y A e respons ib le O w n e r i n 

A l l , a n d a l l s u c h expenses a n d i n t e r e s t w i l l b e c o m e a D e f t u l t A s s e s s m e n t e n f o r c e a b l e i n accordance w t A 

A r t i c l e V m . 

ARTICLE v m 

ASSESSMENTS 

S e c t i o n 8 . 1 . C r e a t i o n o f L i e n a n d P e r s o n a l O b l i p a l i o n f o r A s s e s s m e n t s . D e c l a r a n t , f o r each 

P a r c e l o w n e d w i A i n t h e P r o p e r t y n o t e x c l u d e d h e r e i n b e l o w , h e r e b y c o v e n a n t s , a n d each O w n e r o f a n y 

P a r c e l n o t e x c l u d e d h e r e i n b e l o w ( c o l l e c t i v e l y A e " n o n - E x e m p t P a r c e l s " ) , b y a c c e p t i n g a deed f o r a Parce l , 

i s d e e m e d t o c o v e n a n t t o p a y t o A e A s s o c i a t i o n ( 1 ) A e A n n u a l A s s e s s m e n t i m p o s e d b y t h e B o a r d o f 

D i r e c t o r s as necessary t o A n d t h e M a i n t e n a n c e F u n d a n d t o g e n e r a l l y c a r r y o u t t h e f u n c t i o n s o f t h e 

A s s o c i a t i o n ; ( 2 ) S p e c i a l A s s e s s m e n t s f o r cap i ta l i m p r o v e m e n t s a n d o A e r purposes as stated i n A i s 

D e c l a r a t i o n ; a n d ( 3 ) D e f a u l t A s s e s s m e n t s w h i c h m a y be assessed a g a i n s t a P a r c e l p u r s u a n t t o t h e 

A s s o c i a t i o n f o r t h e O w n e r ' s A i l u r e t o p e r f o r m a n o b l i g a t i o n u n d e r A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s o r 

because t h e A s s o c i a t i o n has i n c u r r e d a n e x p e n s e o n b e h a l f o f A e O w n e r u n d e r A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n 

D o c u m e n t s . 

A l l A s s e s s m e n t s , t o g e A e r w i A f i n e s , in terest , costs, reasonab le a t t o r n e y s ' fees a n d o t h e r necessaiy 

a n d r e l a t e d charges, s h a l l be a charge o n A e l a n d and s h a l l be a c o n t i n u i n g l i e n u p o n A e Parce l aga inst 

w h i c h each s u c h A s s e s s m e n t i s m a d e u n t i l p a i d , except as m a y be o t h e r w i s e set f o r t h h e r e i n . 

E a c h s u c h A s s e s s m e n t , t o g r t h e r w i A f m e s , in terest , costs, reasonab le a t t o r n e y s ' fees and o A e r 

charges descr ibed h e r e i n , s h a l l a l s o be A e p e r s o n a l a n d i n d i v i d u a l o b l i g a t i o n o f t h e O w n e r o f s i i ch Parce l 

as o f t h e t i m e t h e A s s e s s m e n t f a l l s d u e , a n d t w o o r m o r e O w n e r s o f a P a r c e l s h a l l be j o i n t l y a n d s e v e r a l l y 

l i a b l e f o r s u c h o b l i g a t i o n s . N o O w n e r m a y e x e m p t h i m s e l f f r o m l i a b i l i t y f o r a n y A s s e s s m e n t s b y 

a b a n d o n m e n t o f h i s P a r c e l o r b y w a i v e r o f A e use o r e n j o y m e n t o f A e C o m m o n A r e a . A s u i t t o r e c o v e r a 

m o n e y j u d g m e n t f o r u n p a i d A s s e s s m e n t s a n d re la ted charges as l i s t ed a b o v e m a y be m a i n t a i n e d w i A o u t 

f o r e c l o s i n g o r w a i v i n g A e A s s e s s m e n t l i e n p r o v i d e d i n t h i s D e c l a r a t i o n . 

T h e f o l l o w i n g P a r c e l s are e x e m p t f r o m A e A n n u a l A s s e s s m e n t a n d S p e c i a l A s s e s s m e n t s : Parcels 
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1 4 , 1 5 , 7 1 , 7 2 , 7 3 , 7 4 , 7 5 , 8 2 , 8 3 , 8 4 , 8 5 , 8 7 , 8 8 , 8 9 , 9 0 , 9 1 , 1 0 7 , 1 1 1 , 112 , 1 1 3 , 1 1 4 , 1 1 5 , a n d 1 1 6 . 

S e c t i o n 8 .2 . P u r p o s e o f A s s e s s m e n t s . T h e A s s e s s m e n t s l e v i e d b y t h e A s s o c i a t i o n s h a l l be used 

e x c l u s i v e l y t o p r o m o t e t h e r e c r e a t i o n , h e a l A , safe ty , a n d w e l f a r e o f A e O w n e r s a n d occupants o f M i l l w o o d 

P l a n t a t i o n . 

S e c t i o n 8 3 . A n n u a l A s s e s s m e n t s . 

8 . 3 . 1 . C a l c u l a t i o n o f A n n u a l A s s e s s m e n t s . T h e B o a r d o f D i r e c t o r s s h a l l prepare a 

budget be fo re t h e c l o s e o f e a c h f i s c a l y e a r o f A e A s s o c i a t i o n a n d s u b m i t t h e budget t o t h e A s s o c i a t i o n 

A n n u a l A s s e s s m e n t s f o r C o m m o n E x p e n s e s m a y be based u p o n t h e e s t i m a t e d n e t cash f l o w r e q u i r e m e n t s o f 

t h e A s s o c i a t i o n t o c o v e r i t e m s i n c l u d i n g , w i A o u t l i m i t a t i o n , A e cost o f r o u t i n e m a i n t e n a n c e , r e p a i r a n d 

o p e r a t i o n o f A e C o m m o n A r e a ; m a i n t e n a n c e r e q u i r e d u n d e r A r t i c l e V l l ; expenses o f m a n a g e m e n t ; a d 

v a l o r e m t a x e s o r o t h e r d i a i g e s aga ins t t h e C o m m o n A r e a ; p r e m i u m s f o r i n s u r a n c e c o v e r a g e as deemed 

des i rab le o r necessary b y A e A s s o c i a t i o n ; landscap ing , care o f g r o u n d s a n d c o m m o n l i g h t i n g w i A i n A e 

C o m m o n A r e a ; r o u t i n e r e n o v a t i o n s w i A i n A e C o m m o n A r e a ; w a g e s ; c o m m o n w a t e r a n d u t i l i t y charges f o r 

A e C o m m o n A r e a ; l ega l a n d a c c o u n t i n g fees; expenses a n d l i a b i l i t i e s i n c u r r e d b y A e A s s o c i a t i o n u n d e r o r 

b y reason o f t f i i s D e c l a r a t i o n ; p a y m e n t o f a n y d e f i c i t r e m a i n i n g f r o m a p r e v i o u s A s s e s s m e n t p e r i o d ; a n d t h e 

s u p p l e m e n t i n g o f A e r e s e r v e f i m d f o r genera l , r o u t i n e m a i n t e n a n c e , repa i rs a n d r e p l a c e m e n t o f 

i m p r o v e m e n t s w i t h i n A e C o m m o n A r e a o n a p e r i o d i c basis, as needed, as c o n t e m p l a t e d u n d e r A r t i c l e V . 

8 .3 .2 . A p p o r t i o n m e n t o f A n n u a l A s s e s s m e n t s . E a c h O w n e r s h a l l be respcHisible 

f o r t h a t O w n e r ' s share o f t h e C o m m o n E x p e n s e s , w i A t h e t o t a l l i a b i l i t y o f A e O w n e r s b e i n g d i v i d e d e q u a l l y 

a i n o n g t h e n o n - E x e m p t Parce ls , excep t as o A e r w i s e m a y be set f o r A h e r e i n . D e c l a r a n t s h a l l be respons ib le 

f o r t h e p a y m e n t o f A e share o f A e C o m m o n E x p e n s e s f o r each n o n - E x e m p t P a r c e l i t o w n s . A c c o r d i n g l y , a t 

a n y g i v e n t i m e , an O w n e r ' s share o f C o m m o n E x p e n s e s w i l l be d e t e r m i n e d as a f r a c t i o n , t h e n u m e r a t o r o f 

w h i c h is t h e n u m b e r o f n o n - E x e m p t Parce ls o w n e d b y A e O w n e r , and t f ie d e n o m i n a t o r o f w h i c h is A e 

n u m b e r o f n o n - E x e m p t P a r c e l s A e n p la t ted a n d i n c o t p o i a t e d w i A i n M i l l w o o d P l a n t a t i o n . 

8 3 . 3 . C o l l e c t i o n . A n n u a l A s s e s s m e n t s m a y be c o l l e c t e d i n p e r i o d i c i n s t a l l m e n t s 

as A e B o a r d m a y d e t e r m i n e firom t i m e t o t i m e , b u t u n t i l A e B o a r d d i rec ts o A e r w i s e , t h e y s h a l l be payab le 

a n n u a l l y i n advance o n A e first d a y o f J u l y o f each y e a r . T h e o m i s s i o n o r f a i l u r e o f A e A s s o c i a t i o n t o fix 

A e A n n u a l A s s e s s m e n t s f o r a n y A s s e s s m e n t p e r i o d w i l l n o t be d e e m e d a w a i v e r , m o d i f i c a t i o n , o r re lease o f 

t h e O w n e r s ftom t h e i r o b l i g a t i o n t o pay t h e same. T h e A s s o c i a t i o n s h a l l h a v e A e right, b u t n o t A e 

o b l i g a t i o n , t o m a k e p r o r a t a r e f u n d s o f a n y A r m u a l A s s e s s m e n t s i n excess o f A e a c t u a l expenses i n c u r r e d i n 

a n y fiscal y e a r . 

8 .3 .4 . D a t e o f C o m m e n c e m e n t o f A n n u a l A s s e s s m e n t s . T h e A n n u a l A s s e s s m e n t s 

s h a l l c o m m e n c e as t o a l l n o n - E x e m p t Parce ls o n A e f i r s t d a y o f A e n e x t m o n A f o l l o w i n g A e date A i s 

D e c l a r a t i o n is first r e c o r d e d i n A e O f f i c e o f A e C l e r k o f t h e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , G e o r g i a T h e 

A n n u a ] A s s e s s m m t s s h a l l c o m m e n c e f o r n o n - E x e m p t Parce ls c o n t a i n e d i n each phase o f E x p a n s i o n 

P r o p e r t y i n c o r p o r a t e d i n A e P r o p e r t y o n t h e first d a y o f t h e m o n A f o l l o w i n g A e r e c o r d i n g o f A e 

D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n m c o r p o r a t i n g A e m i n t o the P r o p e r t y , a n d s h a l l be p r o r a t e d a c c o r d i n g t o t h e 

n u m b e r o f m o n A s r e m a i n i n g i n A e ca lendar y e a r . 

S e c t i o n 8 .4 . S p e c i a l A s s e s s m e n t s . 

8 . 4 . 1 . D e t e r m i n a t i o n b y B o a r d . T h e B o a r d o f D i r e c t o r s m a y l e v y i n a n y f isca l 

y e a r o n e o r m o r e S p e c i a l A s s e s s m e n t s , a p p l i c a b l e t o t h a t y e a r o n l y , f o r A e p u r p o s e o f d e f r a y i n g , i n w h o l e o r 

i n part , A e cost o f a n y c o n s t r u c t i o n o r r e c o n s t r u c t i o n , r e p a i r o r r e p l a c e m e n t o f a descr ibed cap i ta l 

i m p r o v e m e n t u p o n t h e C o m m o n A r e a , i n c l u d i n g necessary fixtures and p e r s o n a l p r o p e r t y re la ted A e r e t o , o r . 
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a f t e r a d o p t i n g a n d s u b m i t t i n g a r e v i s e d b u d g e t t o t h e A s s o c i a t i o n , t o m a k e u p a n y s h o r t f a l l i n t h e c u r r e n t 

y e a r ' s b u d g e t 

8 .4 .2 . A p p o r t i o n m e n t a n d C o l l e c t i o n o f S p e c i a l A s s e s s m e n t s . T h e B o a r d s h a l l 

^ i p o r t i o n S p e c i a l A s s e s s m e n t s a m o n g t h e n o n - E x e m p t P a r c e l s a c c o r d i n g t o A e s a m e g u i d e l i n e s as set f o r A 

f o r A n n u a l A s s e s s m e n t s i n S e c t i o n 8 .3 .2 . 

8 . 4 . 3 . N o t i c e . N o t i c e o f t h e a m o u n t a n d d u e dates f o r s u c h S p e c i a l A s s e s s m e n t s 

m u s t b e sent t o e a c h O w n e r a t least A i r t y ( 3 0 ) d a y s p r i o r t o A e d u e da te . P a y m e n t s f o r S p e c i a l A s s e s s m e n t s 

s h a l l be m a d e i n f u l l o n o r b e f o r e A e d u e date . 

S e c t i o n 8 .5 . D e f a u l t A s s e s s m e n t s . A l l m o n e t a r y f m e s , p e n a l t i e s , i n t e r e s t o r o t h e r charges o r 

fees ( e x c l u d i n g A n n u a l a n d S p e c i a l A s s e s s m a i t s ) l e v i e d aga ins t a n O w n e r p u r s u a n t t o A e M i l l w o o d 

P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , o r a n y e x p e n s e o f A e A s s o c i a t i o n w h i c h is A e o b l i g a t i o n o f a n O w n e r o r w h i c h i s 

i n c u r r e d b y A e A s s o c i a t i o n o n b e h a l f o f A e O w n e r p u r s u a n t t o t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , a n d 

a n y e x p e n s e ( i n c l u d i n g w i A o u t l i m i t a t i o n a t t o r n e y s ' fees ) i n c u r r e d b y A e A s s o c i a t i o n as a r e s u h o f t h e 

f a i l u r e o f a n O w n e r t o a b i d e b y A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , c o n s t i t u t e s a D e f a u l t A s s e s s m e n t , 

e n f o r c e a b l e as p r o v i d e d i n A i s D e c l a r a t i o n b e l o w . 

S e c t i o n 8 .6 . G e n e r a l R e m e d i e s o f A s s o c i a t i o n f o r N o n p a y m e n t o f A s s e s s m e n t A n y 

i n s t a l l m e n t o f a n A r m u a l A s s e s s m e n t o r a S p e c i a l A s s e s s m e n t w h i c h is n o t p a i d w i A i n A i r t y ( 3 0 ) d a y s a f te r 

i t s d u e date s h a l l b e d e l i n q u e n t . In A e e v e n t tfrat a n i n s t a l l m e n t o f a n A n n u a l o r S p e c i a l A s s e s s m e n t 

b e c o m e s d e l i n q u e n t o<° >n A e e v e n t a n y D e f a u l t A s s e s s m e n t is e s t a b l i s h e d u n d e r A i s D e c l a r a t i o n , t h e 

A s s o c i a t i o n , i n i t s s o l e A s c r e t i o n , m a y t a k e a n y o r a l l o f t h e f o l l o w i n g a c t i o n s : 

8 . 6 . 1 . A s s e s s a la te charge f o r each d e l i n q u e n c y a t u n i f o r m rates s r t b y A e B o a r d 

o f D i r e c t o r s f r o m t i m e t o t i m e a n d n o t i n excess o f A e greater o f $ 1 0 . 0 0 o r 10 pe rcen t o f A e a m o u n t o f each 

A s s e s s m e n t or i n s t a l l m e n t A e r e o f n o t p a i d w h e n due ; 

8 .6 .2 . C h a r g e in te res t f r o m t h e date o f d e l i n q u e n c y at t h e D e f a u l t R a t e w h i c h s h a l l 

n o t b e i n excess o f 1 0 pe rcen t p e r a n n u m i n t e r e s t o n each A s s e s s m e n t o r i n s t a l l m e n t A e r e o f a n d a n y 

d e l i n q u e n c y o r l a t e c h a t g e p e r t a i n i n g A e r e t o ftom A e da te t h e s a m e w a s f i r s t d u e a n d p a y a b l e ; 

8 . 6 3 . S u s p e n d A e v o t i n g rights o f t h e O w n e r d u r i n g a n y p e r i o d o f d e l i n q u e n c y ; 

8 .6 .4 . A c c e l e r a t e a l l r e m a i n i n g A s s e s s m e n t i n s t a l l m e n t s f o r A e f i s c a l y e a r m 

q u e s t i o n s o A a t u n p a i d A s s e s s m e n t s f o r A e r e m a i n d e r o f t h e f i s c a l y e a r w i l l be d u e a n d p a y a b l e at o n c e ; 

8 .6 .5 . B r i n g a n a c t i o n at l a w aga ins t a n y O w n e r p e r s o n a l l y o b l i g a t e d t o p a y A e 

d e l i n q u e n t A s s e s s m e n t charges; 

8 .6 .6 . F i l e a s t a t e m e n t o f l i e n w i t h respect t o t h e P a r c e l a n d f o r e c l o s e as set f o r t h 

i n n r a r e d e t a i l b e l o w ; a n d , 

8 . 6 .7 . A s s e s s a c h a r g e e q u a l t o A e f a i r r e n t a l v a l u e o f t h e P a r c e l f i o m A e t i m e o f 

t h e i n s t i t u t i o n o f a n a c t i o n u n t i l A e sale o f A e P a r c e l a t f o r e c l o s u r e o r u n t i l j u d g m e n t r e n d e r e d i n A e a c t i o n 

i s o A e r w i s e s a t i s f i e d . 

T h e r e m e d i e s p r o v i d e d u n d e r t f i i s D e c l a r a t i o n are n o t e x c l u s i v e , a n d A e A s s o c i a t i o n m a y e n f o r c e 

a n y o t h e r r e m e d i e s t o c o l l e c t d e l i n q u e n t A s s e s s m e n t s as m a y be p r o v i d e d b y l a w . 

S e c t i o n 8 .7 . A s s e s s m e n t L i e n . A n y A s s e s s m e n t chargeab le t o a P a r c e l s h a l l c o n s t i t u t e a l i e n o n 

A e P a r c e l , e f T e c t i v e A e d u e da te o f A e A s s e s s m e n t . T o e v i d e n c e A e l i e n , A e A s s o c i a t i o n m a y , b u t w i l l n o t 

b e o b l i g a t e d t o , p r e p a r e a w r i t t e n l i e n s t a t e m e n t w i A respect t o t h e P a r c e l , s e t t i n g f o r t h t h e n a m e o f t h e 

O w n e r , A e l ega l d e s c r i p t i o n o f A e P a r c e l , A e n a m e o f t h e A s s o c i a t i o n , a n d A e d e l i n q u e n t A s s e s s m e n t s 

a m o u n t s A e n o w i n g t o g e A e r w i A a u A o r i z e d la te charges a n d in te res t accrued A e r e o n . A n y s u c h s t a t e m e n t 
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s h a l l be d u l y s i g n e d a n d a c k n o w l e d g e d b y t h e P r e s i d e n t o r a V i c e - P r e s i d e n t o f t h e A s s o c i a t i o n o r b y A e 

M a n a g e r , a n d w i l l be s e r v e d u p o n A e O w n e r o f A e Parce l b y c e r t i f i e d m a i l , r e t u r n rece ip t requested, t o A e 

address o f t h e P a r c e l a n d a t s u c h o A e r address as A e A s s o c i a t i o n m a y h a v e i n i ts records f o r A e O w n e r . A t 

least t e n ( 1 0 ) d a y s a f te r A e A s s o c i a t i o n m a i l s A e s t a t m e n t t o A e O w n e r , i f t h e t o t a l a m o u n t d u e r e m a i n s 

u n p a i d , t h e A s s o c i a t i o n m a y r e c o r d t h e s t a t e m e n t i n t h e O f f i c e o f t h e C l e r k o f A e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e 

C o u n t y , G e o r g i a . T h i r t y ( 3 0 ) d a y s f o l l o w i n g A e m a i l i n g o f s u c h s t a t e m e n t o r n o t i c e t o A e O w n e r , A e 

A s s o c i a t i o n m a y p r o c e e d b y a n a c t i o n , j u d g m e n t , a n d f o r e c l o s u r e o f A e s t a t e m e n t o f l i e n i n t h e same 

m a n n e r as o A e r l i e n s f o r A e i m p r o v e m e n t o f r e a l p r o p e r t y u n d e r A e statutes o f A e S t a t e o f G e o r g i a . T h e 

A s s o c i a t i o n m a y b i d o n a P a r c e l a t f o r e c l o s u r e sale a n d m a y acqu i re , h o l d , lease, m o r ^ g e a n d c o n v e y A e 

P a r c e l . T h e l i e n f o r A s s e s s m e n t s s h a l l lapse a n d be o f n o f u r A e r e f fect , as t o A s s e s s m e n t s o r i n s t a l l m e n t s 

A e r e o f , t o g e A e r w i A la te charges a n d in te res t app l i cab le A e r e t o , w h i c h first b e c a m e d u e a n d payab le m o r e 

t h a n A r e e y e a r s p r i o r t o A e date u p o n w h i c h t h e n o t i c e i s g i v e n o r m o r e A a n t h r e e y e a r s p r i o r t o t h e 

i n s t i t u t i o n o f a n a c t i o n t h e r e f o r i f a n a c t i o n is n o t i n s t i t u t e d w i A i n n i n e t y ( 9 0 ) d a y s a f te r A e g i v i n g o f t h e 

n o t i c e . T h e l i e n rights p r o v i d e d h e r e i n s h a l l n o t a p p l y t o a n y p o r t i o n o f A e P r o p e r t y o w n e d b y the 

D e c l a r a n t . 

S e c t i o n 8 .8 . S u c c e s s o r ' s L i a b i l i t v f o r A s s e s s m e n t . A l l successors t o A e fee s i m p l e t i t l e o f a 

P a r c e l , excep t as p r o v i d e d i n S e c t i o n 8 .10 , s h a l l be j o i n t l y a n d s e v e r a l l y l i a b l e w i A t h e p r i o r O v n i e r o r 

O w n e r s t h e r e o f f o r a n y a n d a l l u n p a i d A s s e s s m e n t s , in terest , la te charges, costs, expenses, and a t t o r n e y fees 

aga ins t such P a r c e l w i A o u t p r e j u d i c e t o a n y s u c h successor 's right t o r e c o v e r ftom a n y p r i o r O w n e r a n y 

a m o u n t s p a i d b y s u c h successor. T h i s l i a b i l i t y o f a successor w i l l n o t be p e r s o n a l a n d w i l l t e r m i n a t e u p o n 

t e n n i n a t i o n o f s u c h successor 's fee s i m p l e In terest i n t h e P a r c e l . I n a d d i t i o n , s u c h successor s h a l l be 

e n t i t l e d t o r e l y o n A e s t a t e m e n t o f s ta tus o f A s s e s s m e n t s b y o r o n b e h a l f o f A e A s s o c i a t i o n u n d e r S e c t i o n 

8 .12 a n d s h a l l n o t be l i a b l e f o r n o r s h a l l A e P a r c e l c o n v e y e d be subject t o a l i e n f o r a n y u n p a i d A s s e s s m e n t s 

aga ins t s u c h p r i w O w n e r m excess o f a n y a m o u n t set f o r t h i n t h e s t a t e m e n t 

S e c t i o n 8 .9 . W a i v e r o f H o m e s t e a d E x e m p t i o n ; S u b o r d i n a t i o n o f A e L i e n . T h e l i e n o f t h e 

A s s e s s m e n t s s h a l l b e s u p e r i o r t o a n d p r i o r t o a n y h o m e s t e a d e x e m p t i o n p r o v i d e d n o w o r i n A e f u t u r e b y A e 

l a w s o f t h e S t a t e o f G e o r g i a , a n d t o a l l o t h e r l i e n s a n d e n c u m b r a n c e s excep t A e f o l l o w i n g : 

8 . 9 . 1 . L i e n s a n d e n c u m b r a n c e s recorded be fo re A e date o f A e r e c o r d i n g o f A i s 

D e c l a r a t i o n ; 

8 . 9 3 . L i e n s f o r r e a l estate t a x e s a n d o A e r g o v e r n m e n t a l assessments o r charges 

d u l y i m p o s e d aga ins t A e P a r c e l b y a G e o r g i a g o v e n u n e n t a l o r p o l i t i c a l s u b d i v i s i o n o r spec ia l t a x i n g d is t r i c t , 

o r a n y o t h e r l i e n s m a d e s u p e r i o r b y s ta tu te ; a n d 

8 .9 .3 . T h e l i e n f o r a l l s u m s u n p a i d o n a F i r s t M o r t g a g e r e c o r d e d b e f o r e A e date o n 

w h i c h A e A s s e s s m e n t s o u g h t t o be e n f o r c e d became d e l i n q u e n t , i n c l u d i n g a n y a n d a l l advances m a d e b y 

A e F i r s t M o r t g a g e e , e v e n tiiough s o m e o r a l l o f such advances m a y h a v e been m a d e subsequent t o t h e date 

o f a t t a c h m e n t o f A e A s s o c i a t i o n ' s l i e n . 

W i A respect t o S e c t i o n 8 .9 .3 , a n y F i r s t M o r t g a g e e o r h o l d e r o f a secondary purchase m o n e y 

m o r t g a g e o f r e c o r d w h o acqu i res title t o a P a r c e l b y v i r t u e o f f o r e c l o s i n g s u c h m o t t g ^ o r b y v i r t u e o f a 

deed o r a s s i g n m e n t i n l i e u o f s u c h a f o r e c l o s u r e , o r a n y purchaser a t a f o r e c l o s u r e sale o f s u c h m o r t g a g e , 

m a y t a k e A e P a r c e l f i e e o f a n y c l a i m s f o r u n p a i d A s s e s s m e n t s , in terest , l a te charges, costs, expenses, a n d 

a t t o r n e y fees aga ins t d i e P a r c e l w h i c h accrue p r i o r t o A e time such m o r t g a g e h o l d e r o r purchaser acqui res 

t i t l e t o t h e P a r c e l ; p r o v i d e d , h o w e v e r , A a t s u c h u n p a i d A s s e s s m e n t s a n d re la ted costs a n d expenses s h a l l be 

d e e m e d t o be a C o m m o n E x p e n s e c o l l e c t a b l e f r o m a l l O w n e r s , i n c l u d i n g such M o r t g a g e e o r o A e r P e r s o n 
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a n d h i s o r h e r successors, successors - in - th le , a n d assigns. 

A l l o A e r p e r s o n s w h o h o l d a l i e n o r e n c u m b r a n c e o f a n y t y p e n o t descr ibed i n S e c t i o n s 8 .9 .1 

t h r o u g h 8.9.3 s h a l l be d e e m e d t o c o n s e n t t h a t A e l i e n o r e n c u m b r a n c e s h a l l be s u b o r d i n a t e t o t h e 

A s s o c i a t i o n ' s f u t u r e l i e n s f o r A s s e s s m e n t s , in terest , late charges, costs , expenses a n d a t t o r n e y fees, as 

p r o v i d e d i n A i s A r t i c l e , w h e A e r o r n o t s u c h c o n s e n t is s p e c i f i c a l l y set f o r A i n A e i n s t r u m e n t c r e a t i n g a n y 

s u c h l i e n o r e n c u m b r a n c e . 

S e c t i o n 8 . 1 0 . R e a l l o c a t i o n g f A s s e s s m e n t s Secured b y E x t i n g u i s h e d L i e n s . T h e sale o r t rans fe r 

o f a n y P a r c e l t o e n f o r c e a n y o f A e l i ens t o w h i c h A e l i e n f o r A s s e s s m e n t s is s u b o r d i n a t e s h a l l e x t i n g u i s h 

A e l i e n o f such A s s e s s m e n t s as t o i n s t a l l m e n t s w h i c h became due p r i o r t o s u c h sa le o r t ransfer . T h e a m o u n t 

o f s u c h e x t i n g u i s h e d l i e n m a y be r e a l l o c a t e d a n d assessed t o a l l Parce ls as a C o m m o n E x p e n s e a t A e 

d i r e c t i o n o f t f i e B o a r d o f D i r e c t o r s . H o w e v e r , n o such sale o r t r a n s f e r w i l l r e l i e v e A e purchaser o r 

t ransferee o f a P a r c e l f n i m l i a b i l i t y f o r , o r A e f ^ r c e l f k i m A e l i e n o f , a n y A s s e s s m e n t s m a d e a f te r t h e sale 

o r t r a n s l e r . 

S e c t i o n 8 . l l . S t a t e m e n t o f S t a t u s o f A s s e s s m e n t s . U p o n r e q u e s t A e A s s o c i a t i o n w i l l f u r n i s h t o 

a n O w n e r o r h i s des ignee, t o a n y M o r ^ a g e e , t o a person h a v i n g e x e c u t e d a c o n t r a c t f o r A e purchase o f a 

P a r c e l , o r t o a n y l e n d er c o n s i d e r i n g A e l o a n o f funds t o be secured b y a P a r c e l , a s t a t e m e n t s e t t i n g f o r A A e 

a m o u n t o f u n p a i d A s s e s s m e n t s A e n l e v i e d aga inst t h e Parce l i n w h i c h A e O w n e r , des ignee o r M o r t g ^ e 

has a n mteres t . T h e A s s o c i a t i o n w i l l d e l i v e r t h e s t a t e m e n t p e r s o n a l l y o r b y c e r t i f i e d m a i l , f i r s t c lass postage 

prepa id , r e t u r n rece ip t requested, t o t h e address d i rec ted b y A e i n q u i r i n g p a r t y w i A i n 14 business days af ter 

t h e reg is tered o f f i c e o f t h e A s s o c i a t i o n rece ives A e request b y p e r s o n a l d e l i v e r y o r b y c e r t i f i e d m a i l , f i r s t 

c lass postage prepa id , r e t u r n rece ip t requested o r as o t h e r w i s e r e q u i r e d b y A e A c t . T h e i n f o m u i t i o n 

c o n t a i n e d i n s u c h s ta tement , w h e n s i g n e d b y A e T r e a s u r e r o f A e A s s o c i a t i o n o r A e M a n a g e r , w i l l be 

c o n c l u s i v e u p o n A e A s s o c i a t i o n , A e B o a r d , a n d e v e r y O w n e r as t o t h e p e r s o n o r persons t o w h o m such 

s t a t e m e nt i s issued a n d w h o r e l y o n i t i n g o o d f a i A 

S e c t i o n 8 .12 . F a i l u r e to A s s e s s . T h e o m i s s i o n o r f a i l u r e o f A e B o a r d t o f i x A e A s s e s s m e n t 

a m o u n t s o r ra tes o r to d e l i v e r o r m a i l t o each O w n e r a n A s s e s s m e n t n o t i c e s h a l l n o t be d e e m e d a w a i v e r , 

m o d i f i c a t i o n , o r a re lease o f a n y O w n e r f i o m A e o b l i g a t i o n t o p a y A s s e s s m e n t s . I n such event , each O w n e r 

s h a l l c o n t i n u e to p a y A n n u a l A s s e s s m e n t s o n A e s a m e basis as f o r the last y e a r f o r w h i c h a n A s s e s s m e n t 

w a s m a d e u n t i l a n e w A s s e s s m e n t is m a d e , a t w h i c h t i m e a n y s h o r t f a l l s i n c o n n e c t i o n m a y be assessed 

r e t r o a c t i v e l y b y A e A s s o c i a t i o n i n accordance w i A a n y budget p rocedures as be r e q u i r e d b y t h e 

B y l a w s . 

ARTICLE IX 

PROPERTY RIGHTS OF OWNERS 

S e c t i o n 9 . 1 . O w n e r ' s E a s e m e n t s o f A c c e s s a n d E n j o y m e n t . E v e r y O w n e r has a perpetua l , 

n o n e x c l u s i v e e a s e m e n t f o r access to a n d f r o m h i s P a r c e l a n d f o r A e use a n d e n j o y m e n t o f A e C o m m o n 

A r e a , w h i c h e a s e m e n t is a p p u r t e n a n t t o a n d w i l l pass w i A A e A l e t o e v e r y P a r c e l , sub ject to t h e p r o v i s i o n s 

set f o r t h i n A i s A r t i c l e . T h i s e a s e m e n t f o r use a n d e n j o y m e n t o f A e C o m m o n A r e a s h a l l i n c l u d e eques t r ian 

riding a c t i v i t i e s o v e r , across, a n d u p o n A e C o m m o n A r e a , i n c l u d i n g A e roads A e r e o n . 

S e c t i o n 9 2 . D e l e g a t i o n o f U x . A n y O w n e r m a y de legate A e rights o f access a n d e n j o y m e n t 

descr ibed i n S e c t i o n 9 .1 a b o v e t o h i s tenants , e m p l o y e e s , f a m i l y , guests o r i n v i t e e s , subject , h o w e v e r , to t h e 

t e r m s a n d c o n d i t i o n s o f t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , i n c l u d m g t h e M i l l w o o d P l a n A t i o n R u l e s , 
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w h i c h m a y p lace r e s t r i c t i o n s o n t h e use o f A e C o m m o n A r e a s . 

S e c t i o n 9 . 3 . E a s e m e n t s o f R e c o r d a n d g f U s e . T h e P r o p e r t y w i l l be subject t o a l l easements 

s h o w n o n A e P l a t s a n d t o a n y o A e r easements o f r e c o r d o r o f use as o f A e da te o f recordation o f A i s 

D e c l a r a t i o n , o r a n y e a s e m e n t o v e r t h e C o m m o n A r e a s la ter g r a n t e d b y A e D e c l a r a n t u n d e r i t s r e s e r v a t i o n o f 

s u c h right set f o r A i n A i s D e c l a r a t i o n . 

S e c t i o n 9 . 4 . E m e r g e n c y a n d G a r b a g e A c c e s s E a s e m e n t T h e P r o p e r t y Is subject t o a n d a 

g e n e r a l e a s e m e n t i s h e r e b y g r a n t e d t o a l l p o l i c e , f i r e p i x t t e c t i o n , a m b u l a n c e , a n d a l l o A e r s i m i l a r e m e r g e n c y 

agenc ies o r persons , a n d f o r g a r b l e c o l l e c t i o n a g w i c i e s o r persons , t o e n t e r u p o n a l l r o a d s a n d u p o n A e 

P r o p o t y i n A e p r o p e r p e r f o r m a n c e o f t h e i r d u t i e s . H o w e v e r , n o assurances a re m a d e b y A e D e c l a r a n t as t o 

A e p r o m p t t i m e l y a r r i v a l o f p u b l i c s a f e t y v e h i c l e s o r A e p r o m p t t i m e l y d e l i v e r y o f p u b l i c sa fe ty serv ices . 

ARTICLE X 

SPECIAL DECLARANT RIGHTS AND ADDITIONAL RESERVED RIGHTS 

S e c t i o n 1 0 . 1 . G e n e r a l P r o v i s i o n s . U n t i l A e e x p i r a t i o n o f A e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l , 

D e c l a r a n t w i l l h a v e A e f o l l o w i n g S p e c i a l D e c l a r a n t R i g h t s : 

1 0 . 1 . 1 . C o m p l e t i o n o f I m p r o v e m e n t s . T h e right t o c o m p l e t e a n y I m p r o v e m e n t s as 

i n d i c a t e d o r p e r m i t l e d o n a n y P l a t f i l e d w i A respect t o A e P r o p e r t y , i n c l u d i n g t h e E x p a n s i o n P r o p e r t y . 

D e c l a r a n t s h a l l s p e c i f i c a l l y h a v e A e right t o v a r y f r o m t i m e t o t i m e A e n a t i u e o r t y p e o f I m p r o v e m e n t s 

c o n s t r u c t e d i n M i l l w o o d P l a n t a t i o n a n d A e c o n s t r u c t i o n o f a c e r t a i n t y p e o f I m p r o v e m e n t i n o n e s u c h area 

s h a l l n o t o b l i g a t e t f i e D e c l a r a n t t o c o n s t r u c t A e s a m e n a m r e o r t y p e o f I m p r o v e m e n t s i n o A e r areas. 

1 0 . 1 3 . D e v e l o p m e n t R i g h t s . T h e right t o e x e r c i s e a l l " d e v e l o p m e n t rights," as 

d e f i n e d f r o m t i m e t o t i m e u n d e r G e o r g i a l a w ( a n d s o referred t o h e r e as " D e v e l o p m e n t R i g h t s " ) , i n c l u d i n g 

w i A o u t l i m i t a t i o n A e right o r c o m b i n a t i o n o f rights h e r e b y resCTved b y D e c l a r a n t , as f o l l o w s : 

( a ) T h e rigjit t o a n n e x a l l o r p a r t o f A e E x p a n s i o n P r o p e r t y t o t h e P r o p e r t y , i n accordance w i A 

A r t i c l e X I L 

( b ) T h e ri^t t o create P a r c e l s a n d C o m m o n A r e a o n A e P r o p e r t y , i n c l u d i n g t h e E x p a n s i o n 

P r o p e r t y . 

( c ) T h e right t o s u b d i v i d e P a r c e b a n d c o n v e r t Parce ls i n t o C o m m o n A r e a cm a n y p a r t o f A e 

P r o p e r t y , i n c l u d i n g A e E x p a n s i o n P r o p e t t y . I f a n y n e w Parce ls a re crea ted b y t h e s u b d i v i s i o n , o r i f a n y 

P a r c e l s are c o n v e r t e d m t o C o m m o n A r e a , A e v o t e s i n A e A s s o c i a t i o n a n d t h e l i a b i l i t y f o r C o m m o n 

E x p e n s e s related t o s a i d P a r c e l s s h a l l be r e - a l l o c a t e d as reasonably d e t e r m i n e d b y t h e B o a r d . 

( d ) T h e right t o w i t f i d r a w p r o p e t t y , w h e t h e r c o n t a i n e d w i A i n A e P r o p e r t y i n i t i a l l y subject t o A i s 

D e c l a r a t i o n o r w i A i n A e E x p a n s i o n P r o p e r t y , f r o m A e P r o p e r t y , as p r o v i d e d i n A r t i c l e X l l . 

1 0 . 1 3 . S a l e s A c t i v i t i e s . T h e right t o m a i n t a i n o n e sales o f f i c e , o n e m a n a g e m e n t 

o f f i c e , s igns a d v e i t i s i n g A e P r o p e r t y a n d m o d e l res idences t h e I h o p e r t y , i n c l u d i n g o n A e C o m m o n A r e a 

a n d o n Parce ls o w n e d b y D e c l a r a n t , w h e A e r c o n t a i n e d w i A m t h e P r o p e r t y i n i t i a l l y subject t o A i s 

D e c l a r a t i o n , o r w i A i n A e E x p a n s i o n P r o p e r t y . 

1 0 . 1 . 4 . E a s e m e n t s . T h e right t o use e a s e m e n t s t h r o u g h A e C o m m o n A r e a o n t h e 

P r o p e r t y , i n c l u d i n g A e E x p a n s i o n F Y o p e r t y , f o r A e purpose o f m a k i n g I m p r o v e m e n t s o n A e P r o p e r t y a n d 

A e E x p a n s i o n P r o p e r l y . 

1 0 . 1 . 5 . A s s o c i a t i o n D i r e c t o r s a n d O f f i c e r s . T h e right t o a p p o i n t a n y o f f i c e r o r 

d i r e c t o r o f A e A s s o c i a t i o n , as p r o v i d e d i n A i s D e c l a r a t i o n o r t h e B y l a w s . 
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1 0 . 1 . 6 . O r d e r o f E x e r c i s e o f D e c l a r a n t ' s R i g h t s . D e c l a r a n t m a k e s n o 

representa t ions a n d g i v e s n o assurances r e g a r d i n g A e lega l d e s c r i p t i o n o r A e b o u n d m i e s o f a n y phase o f A e 

E x p a n s i o n P r o p e r t y o r t h e o r d e r i n w h i c h t h e phases o f A e E x p a n s i o n P r o p e r t y m a y be d e v e l o p e d . F u r t h e r , 

t h e feet t h a t D e c l a r a n t m a y e x e r c i s e o n e o r m o r e o f D e c l a r a n t ' s D e v e l o p m e n t R i g h t s o r o A e r S p e c i a l 

D e c l a r a n t R i g h t s o n t h e o n e p o r t i o n o f A e P r o p e t t y ( i n c l u d i n g A e E x p a n s i o n P r o p e r t y ) w i l l n o t opera te t o 

r e q u i r e D e c l a r a n t t o e x e r c i s e a D e v e l o p m e n t R i g h t o r o A e r S p e c i a l D e c l a r a m R i g h t w i A respect t o o n a n y 

o t h e r p o r t i o n o f t h e P r o p e r t y ( i n c l u d i n g A e E x p a n s i o n P r o p e r t y ) . 

S e c t i o n 1 0 3 . U t i l i t y E a s e m e n t s . T h e P r o p e r t y i s subject t o a n d A e D e c l a r a n t h e r e b y creates a 

g e n e r a l easement u p o n , across, o v e r , i n , a n d u n d e r A e C o m m o n A r e a s f o r ingress a n d egress a n d f o r 

i n s t a l l a t i o n , r e p l a c e m e n t , r e p a i r , a n d m a i m e n a n c e o f a n y u t i l i t i e s , i n c l u d i n g but n o t l i m i t e d t o w a t e r , sewer , 

gas, t e l e p h o n e , e l e c t r i c a l , t e l e v i s i o n a n d a m a s t e r c o m m u n i c a t i o n s s y s t e m , i f such s y s t e m s are i n s t a l l e d o n 

A e C o n u n o n A r e a s n o w o r i n A e f u t u r e . B y v i r t u e o f A i s easement , i t w i l l be e x p r e s s l y p e r m i s s i b l e and 

p r o p e r f o r t h e c o m p a n i e s p r o v i d i n g w a t e r , sewer , e l e c t r i c a l , t e l e v i s i o n , t e l e p h o n e a n d o t f i e r serv ices t o 

i n s t a l l a n d m a i n t a i n necessary e q u i p m e n t o n A e C o m m o n A r e a s a n d t o a f f i x a n d m a i n t a i n w a t e r , sewer , 

e l e c t r i c a l , t e l e v i s i o n , c o m m u n i c a t i o n s , a n d t e l e p h o n e w i r e s , c i r c u i t s , p ipes, a n d c o n d u i t s u n d e r t h e C o m m o n 

A r e a s . A n y u t i l i t y c o m p a n y u s i n g A i s g e n e r a l e a s e m e n t s h a l l use i ts best e f f o r t s t o i n s t a l l a n d m a i n t a i n t t i e 

u t i l i t i e s p r o v i d e d f o r w i t h o u t d i s t u r b i n g t h e uses o f t h e O w n e r s , t h e A s s o c i a t i o n and D e c l a r a n t ; s h a l l 

p rosecute i ts i n s t a l l a t i o n a n d m a i n t e n a n c e a c t i v i t i e s as p r o m p t l y a n d e x p e d i t i o u s l y as r e a s o n a b l y possib le ; 

a n d s h a l l res tore A e sur face t o i ts o r i g i n a l c o n d i t i o n as s o o n as poss ib le a f te r c o m p l e t i o n o f i t s w o r k . 

S h o u l d a n y u t i l i t y c o m p a n y f u r n i s h i n g a se rv ice c o v e r e d b y A e genera l e a s e m e n t request a spec i f ic 

easement b y separate r e c o r d a b l e d o c u m e n t , e i A e r D e c l a r a n t o r A e A s s o c i a t i o n s f i a l l h a v e , a n d are h e r e b y 

g i v e n , A e right a n d a u A o r i t y t o g r a n t s u c h easement u p o n , across, o v e r , o r u n d e r a n y par t o r a l l o f A e 

C o m m o n A r e a w i A o u t c o n f l i c t i n g w i A t h e t e r m s o f A i s D e c l a r a t i o n . T h i s g e n e r a l e a s e m e n t w i l l i n n o w a y 

af fect , a v o i d , e x t i n g u i s h , o r m o d i f y a n y o A e r recorded easement o n t h e P r o p e r t y . 

S e c t i o n 1 0 3 . M a i n t e n a n c e E a s e m e n t . A n easement is h e r e b y r e s e r v e d t o D e c l a r a n t f o r i t s e l f a n d 

i ts successors a n d assigns a n d g r a n t e d t o t h e A s s o c i a t i o n , and a n y m e m b e r o f t h e B o a r d o f D i r e c t o r s o r 

M a n a g e r , and t t i e i r r e s p e c t i v e o f f i c e r s , agents, e m p l o y e e s a n d assigns, u p o n , across, o v e r , i n a n d u n d e r A e 

P r o p e r t y a n d a right t o m a k e s u c h use o f the P r o p e r t y as m a y be necessary o r appropr ia te t o m a k e 

M n e r g e n c y repa i rs o r t o p e r f o r m A e d u t i e s a n d f u n c t i o n s w h i c h t h e A s s o c i a t i o n is o b l i g a t e d o r p e i m i t t B d t o 

p e r f o r m p u r s u a n t t o t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , i n c l u d i n g the right t o e n t e r u p o n a n y Parce l f o r A e 

purpose o f p e r f o r m i n g m a i n t e n a n c e t o t h e P a r c e l o r A e I m p r o v e m e n t s loca ted A e t e o n , as a u A o r i z e d b y A e 

M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s . T h i s m a i n t e i t a n c e easement s h a l l s p e c i f i c a l l y i n c l u d e a perpe tua l , n o n ­

e x c l u s i v e e a s e m e n t f o r t h e c o n s t r u c t i o n a n d m a i n t e n a n c e o f e n t r y fea tures , s ignage and re la ted 

i m p r o v e m e n t s a n d l a n d s c a p i n g a n d i r r i g a t i o n o v e r , across a n d t h r o u g h p o r t i o n s o f t f i e P r o p e r t y m o r e 

p a r t i c u l a r l y descr ibed m E x h i b i t T ^ " a t tached h e r e t o a n d i n c o r p o r a t e d h e r e i n ( " E n t r a n c e Fea ture /Landscape 

A r e a s ' ^ . 

S e c t i o n 10 .4 . D r a i n a g e E a s e m e n t . A n easement is h e r e b y reserved t o D e c l a r a n t f o r i t s e l f and i ts 

successors a n d ass igns a n d g ran ted t o A e A s s o c i a t i o n , i t s o f f i c e r s , agents , e m p l o y e e s , successors a n d 

assigns t o e n t e r u p o n , across, o v e r , i n , a n d u n d e r a n y p o r t i o n o f A e P r o p e r t y f o r A e purpose o f c h a n g i n g , 

c o r r e c t i n g , o r o t h e r w i s e m o d i f y i n g t h e grade o r d ra inage c h a n n e l s o f A e P r o p e r t y so as t o i m p r o v e A e 

d ra inage o f w a t e r . R e a s o n a b l e e f f o r t s s h a l l be m a d e t o use A i s easement so as n o t t o d i s t u r b A e uses o f A e 

O w n i a s , t h e A s s o c i a t i o n a n d D e c l a r a n t , as app l icab le , t o A e e x t e n t poss ib le ; t o p rosecute such dra inage 

w o r k p r o m p t l y a n d e x p e d i t i o u s l y ; a n d t o restore a n y areas a f fected b y s u c h w o r k t o a s i g j i t l y a n d usable 
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c o n d i t i o n as s o o n as reasonably p o s s i b l e f o l l o w i n g such w o r k . D e c l a r a n t , o r i ts o f f i c e r s , agents, e m p l o y e e s , 

successors a n d ass igns m u s t i n f o r m a n d o b t a i n t h e a p p r o v a l o f A e B o a r d o f D i r e c t o r s p r i o r t o u n d e i t a k m g 

such dra inage w o r k , w h i c h a p p r o v a l w i l l n o t be u n r e a s o n a b l y w i A h e l d . 

S e c t i o n l O . S . D e c l a r a n t ' s R i t d i t s I n c i d e n t t o C o n s t r u c t i o n . D e c l a r a n t , f o r i t s e l f a n d i ts successors 

a n d assigns, h e r e b y r e t a i n s a right a n d easement o f ingress a n d egress o v e r , i n , u p o n , under , a n d across t h e 

C o m m o n A r e a a n d t h e ri^t t o s tore m a t e r i a l s A e r e o n a n d t o m a k e s u c h o t h e r use t h e r e o f as m a y be 

r e a s o n a b l y necessary o f i n c i d e n t t o t h e c o n s t r u c t i o n o f A e I m p r o v e m e n t s o n A e P r o p e r t y o r o A e r rea l 

p r o p e r t y o w n e d b y D e c l a r a n t ; p r o v i d e d , h o w e v e r , t h a t n o s u c h rights w i l l be e x e r c i s e d b y D e c l a r a n t i n such 

a w a y as t o u n r e a s o n a b l y i n t e r f e r e w i A A e occupancy , use, e n j o y m e n t o r access t o a n O w n e r ' s Parce l b y 

t h a t O w n C T o r h i s f a m i l y , t e n a n t s , e m p l o y e e s , guests, o r i n v i t e e s . 

S e c t i o n 10 .6 . E a s e m e n t s D e e m e d C r e a t e d . A l l c o n v e y a n c e s o f Parce ls herea f te r m a d e , w h e t h e r 

b y D e c l a r a n t o r o A e r w i s e , w i l l be c o n s t r u e d t o g ran t a n d reserve t h e easements c o n t a i n e d i n A i s A r t i c l e , 

e v e n t h o u g h n o spec i f ic reference t o s u c h easements o r t o A i s A r t i c l e appears i n t h e i n s t r u m e n t f o r such 

c o n v e y a n c e . 

S e c t i o n 10 .7 P l a t R e v i s i o n s . T h e D e c l a r a n t rese rves A e right t o r e c o r d revised, a m e n d e d , o r 

a d d i t i o n a l P l a t s t h a t o n l y a f f e c t i n t e r n a l b o u n d a r i e s b e t w e e n P a r c e l s , c o m b i n e Parce ls , o r s u b d i v i d e 

P a r c e l s s h o w n o n a P l a t , i n c l u d i n g t h e o r i g i n a l P l a t a n d , s o l o n g as A e y d o n o t a l t e r A e o v e r a l l p r o p e r t y 

s u b m i t t e d t o A e D e c l a r a t i o n , a n d s u c h r e v i s e d , a m e n d e d o r a d d i t i o n a l P l a t s s h a l l n o t necessi ta te a n 

a m e n d m e n t t o A i s D e c l a r a t i o n 

ARTICLE XI 

INSURANCE AND HAZARD LOSSES 

T h e B o a r d o f D i r e c t o r s , o r i ts d u l y a u A o r i z e d agent , s h a l l h a v e A e a u A o r i t y , a t i ts s o l e and 

e x c l u s i v e d i s c r e t i o n , t o o b t a i n i n s u r a n c e f o r a l l i n s u r a b l e i m p r o v e m e n t s o n t h e C o m m o n A r e a as i t s h a l l 

d e t e r m i n e f i o m t i m e t o t i m e t o be des i rab le , i n c l u d i n g , b u t n o t l i m i t e d t o , l i a b i l i t y insurance , d i rec tors and 

o f f i c e r s l i a b i l i t y i n s u r a n c e , a n d f l o o d i n s u i a n c e , w i A a l l s u c h p r e m i u m s a n d assoc ia ted costs b e i n g i n c l u d e d 

as par t o f A e A n n u a l A s s e s s m e n t . 

ARTICLE XU 

EXPANSION AND WITHDRAWAL 

S e c t i o n 1 2 . 1 . R e s e r v a t i o n o f ffight to E x p a n d . D e c l a r a n t reserves A e right, b u t s h a l l n o t b e 

o b l i g a t e d , t o e x p a n d A e e f f e c t o f A i s D e c l a r a t i o n t o i n c l u d e a l l o r par t o f A e E x p a n s i o n P r o p e r t y . T h e 

c o n s o t t o f A e e x i s t i n g P a r c e l O w n e r s a n d M o r t g a g e e s s h a l l n o t be r e q u i r e d f o r a n y such e x p a n s i o n , a n d 

D e c l a r a n t m a y p r o c e e d w i A s u c h e x p a n s i o n w i A o u t l i m i t a t i o n a t i t s so le o p t i o n . D e c l a r a n t s h a l l h a v e t h e 

u n i l a t e r a l right t o t r a n s f e r t o a n y o t h e r p e r s o n A i s right to e x p a n d b y a n i n s t r u m e n t d u l y recorded . 

D e c l a r a n t s h a l l p a y a l l t a x e s a n d o A e r g o v e r n m e n t a l assessments relating t o t h e E x p a n s i o n P r o p e r t y as l o n g 

as D e c l a r a n t i s t h e o w n e r o f s u c h p r o p e r t y . 

S e c t i o n 1 2 3 . D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n . A n y e x p a n s i o n o f M i l l w o o d P l a n t a t i o n m a y be 

a c c o m p l i s h e d b y r e c o r d i n g a D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n a n d o n e o r m o r e s u p p l e m e n t a l P l a t s i n t h e records 

o f t h e O f f i c e o f C l e r k o f t h e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , G e o r g i a , b e f o r e t h e e x p i r a t i o n o f A e P e r i o d o f 

D e c l a r a n t C o n t r o l . T h e D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n s h a l l descr ibe A e r e a l p r o p e r t y to be expanded . 
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s u b m i t t i n g i t t o A i s D e c l a r a t i o n a n d p r o v i d e f o r v o t i n g r i g h t s a n d A s s e s s m e n t s a l l o c a t i o n s as p r o v i d e d i n 

A i s D e c l a r a t i o n . S p e c i f i c a l l y , each s u c h P a r c e l s h a l l be a l l o c a t e d o n e v o t e , a n d f o r A o s e Parce ls n o t 

ad jacent t o a p u b l i c ri^t-of-way, t h e l i a b i l i t y f o r A e C o m m o n E x p e n s e s s h a l l b e e q u a l t o t h e l i a b i l i t y 

a l l o c a t e d t o e a c h o f A e o A e r n o n - E x e m p t Parce ls , a n d t h e p r o p o r t i o n a t e v o t i n g i n t e r e s t a n d a l l o c a t i o n o f 

C o m m o n E x p e n s e s f o r A e o A e r n o n - E x e m p t P a r c e l s w i l l be ad jus ted a c c o r d i n g l y . S u c h D e c l a r a t i o n o f 

A n n e x a t i o n s h a l l n o t r e q u i r e t h e c o n s e n t o f O w n e r s . A n y s u c h e x p a n s i o n w i l l be e f f e c t i v e u p o n A e filing 

f o r r e c o r d o f s u c h D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n , u n l e s s o t h e r w i s e p r o v i d e d A e r e i n . T h e e x p a n s i o n m a y b e 

a c c o m p l i s h e d i n stages b y success ive s u p p l e m e n t s o r i n o n e s u p p l e m e n t a l e x p a n s i o n . 

U p o n A e r e c o r d a t i o n o f a n y s u c h D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n , A e d e f i n i t i o n s used i n A i s 

D e c l a r a t i o n s h a l l be d e e m e d e x p a n d e d a u t o m a t i c a l l y t o e n c o m p a s s a n d r e f e r t o M i l l w o o d P l a n t a t i o n as 

expanded- S u c h D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n m a y add s u p p l e m e n t a l c o v e n a n t s p e c u l i a r t o A e E x p a n s i o n 

P r o p e r t y i n q u e s t i o n , o r d e l e t e o r m o d i f y p r o v i s i o n s o f A i s D e c l a r a t i o n as I t a p p l i e s t o t h e E x p a n s i o n 

P r o p e r t y added . H o w e v e r , A i s D e c l a r a t i o n m a y n o t b e m o d i f i e d w i A respect t o t h a t p o r t i o n o f t h e P r o p e r t y 

a l r e a d y subject t o A i s D e c l a r a t i o n , excep t as p r o v i d e d b e l o w f o r t h e w i A d r a w a l o f p r o p e r t y , o r a m e n d m e n t 

t o t h i s D e c l a r a t i o n . 

S e c t i o n 1 2 . 3 . W i A d r a w a l g f P r o p e r t y . D e c l a r a n t reserves A e right t o w i t h d r a w f r o m A e 

j u r i s d i c t i o n o f A i s D e c l a r a t i o n a n y parce l o r par t o f t h e P r o p e r t y ( i n c l u d i n g A e E x p a n s i o n P r o p e t t y ) , b y 

r e c o r d i n g a D e c l a r a t i o n o f W i t h d r a w a l . S u c h D e c l a r a t i o n o f W i A d r a w a l s h a l l n o t r e q u i r e t h e consent o f 

O w n e r s e x c e p t f o r t h o s e O w n e r s w h o m a y o w n a n y P a r c e l A a t i s p a r t o f t h e P r o p e r t y b e i n g w i t h d r a w n . 

A n y s u c h w i A d r a w a l s h a l l b e e f f e c t i v e u p o n A e filing f o r r e c o r d o f s u c h D e c l a r a t i o n o f A n n e x a t i o n , un less 

o A e r w i s e p r o v i d e d t h e r e i n . 

U p o n t h e r e c o r d a t i o n o f a n y s u c h D e c l a r a t i o n o f W i A d r a w a l , A e d e f i n i t i o n s used i n t h i s 

D e c l a r a t i o n s h a l l b e d e e m e d m o d i f i e d a u t o m a t i c a l l y t o e x c l u d e A e p r o p e r t y w i A d r a w n a n d t o re fer t o 

M i l l w o o d P l a n t a t i o n as m o d i f i e d . S u c h D e c l a r a t i o n o f W i A d r a w a l m a y d e l e t e o r m o d i f y p r o v i s i o n s o f A i s 

D e c l a r a t i o n as h a p p l i e s t o tfre p r o p e r t y w i A d r a w n . 

ARTICLE XUI 

MORTGAGEE PROTECTIONS 

S e c t i o n 1 3 . 1 . F i r s t M o r t g a g e e s ' R i g h t s . 

1 3 . 1 . 1 . P a y m e n t o f T a x e s a n d I n s u r a n c e . F i r s t M o r t g a g e e s , j o i n t l y o r s i n g l y , m a y 

p a y t a x e s o r o t h e r charges w h i c h a r e i n d e f a u l t a n d w h i c h m a y o r h a v e b e c o m e a c h a r g e aga ins t a n y o f t i i e 

C o m m o n A r e a o r I m p r o v e m e n t s A e r e o n , a n d m a y p a y o v e r d u e p r e m i u m s o n h a z a r d i n s u r a n c e p o l i c i e s , o r 

secure n e w h a z a r d i n s u r a n c e c o v e r a g e o n A e lapse o f a p o l i c y , f o r t h e C o m m o n A r e a . F i r s t M o r t g a g e e s 

m a k i n g s u c h p a y m e n t s w i l l be o w e d i m m e d i a t e r e i m b u r s e m e n t f i o m A e A s s o c i a t i o n . 

1 3 . 1 . 2 . C u r e g f D e l i n q t i e n t A s s e s s m e n t s . A F i r s t M o r t g a g e e s h a l l be e n t i t l e d t o 

c u r e a n y d e l i n q u e n c y o f A e O w n e r o f t i i e P a r c e l e n c u m b e r e d b y A e F i r s t M o r t g a g e e i n t h e p a y m e n t o f 

A s s e s s m e n t s . I n t h a t e v e n t , A e e l i g i b l e M o r t g a g e H o l d e r s h a l l be e n t i t l e d t o o b t a i n a re lease f r o m A e l i e n 

i m p o s e d o r p e r f e c t e d b y r e a s o n s o f s u c h d e l i n q u e n c y . 

S e c t i o n 1 3 . 2 . T i t l e T a k e n b y F i r s t M o r t g a g e e . A n y F i r s t M o r t g a g e e w h o o b t a i n s t i t l e t o a P a r c e l 

p u r s u a n t t o t h e r e m e d i e s p r o v i d e d i n t h e F i r s t M o r t g a g e , i n c l u d i n g f o r e c l o s u r e o f t h e F i r s t M o r t g a g e , s h a l l 

b e l i a b l e f o r a l l A s s e s s m e n t s d u e a n d p a y a b l e as o f t h e date t i t l e o f t h e P a r c e l v e s t s i n t h e F i r s t M o r t g a g e e 

u n d e r A e s ta tu tes o f G e o r g i a g o v e r n i n g f o r e c l o s u r e s . S u c h F i r s t M o r t g a g e e s h a l l n o t be l i a b l e f o r a n y 
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u n p a i d dues a n d charges a t t r i b u t a b l e t o A e P a r c e l w h i c h o c c u r r e d p r i o r t o A e da te s u c h t i t l e vests i n A e 

F i r s t M o r t g a g e e ; p r o v i d e d , h o w e v e r , t h a t A e u n p a i d share o f a n A s s e s s m e n t o r A s s e s s m e n t s s h a l l be 

d e e m e d t o be a C o m m o n E x p e n s e c o l l e c t a b l e f r o m a l l o f A e O w n e r s , i n c l u d i n g s u c h F i r s t M o r t g a g e e . 

ARTICLE XIV 

ENFORCEMENT OF DECLARATION 

S e c t i o n 1 4 . 1 . C o m p l i a n c e . E a c h O w n e r o r o A e r o c c u p a n t o f a n y par t o f A e P r o p e r t y t v i l l 

c o m p l y w i A t h e p r o v i s i o n s o f A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s as A e s a m e m a y be a m e n d e d ftom t i m e 

t o t i m e . 

S e c t i o n 1 4 3 . F a i l u r e t o C o m p l y . F a i l u r e t o c o m p l y w i A t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s 

w i l l be g r o u n d s f o r a n a c t i o n t o r e c o v e r d a m a g e s o r f o r i n j u n c t i v e r e l i e f t o cause a n y s u c h v i o l a t i o n t o be 

r e m e d i e d , o r b o A R e a s o n a b l e n o t i c e a n d a n o p p o r t u n i t y f o r a h e a r i n g as p r o v i d e d i n A e B y l a w s w i l l be 

giv«i t o A e d e l i n q u e n t p a r t y p r i o r t o c o m m e n c i n g a n y l ega l p r o c e e d i n g s . 

S e c t i o n 1 4 3 . V i o l a t i o n s D e e m e d a N u i s a n c e . W i t h o u t l i m i t i n g A e r e m e d i e s a v a i l a b l e t o a n y 

p a r t y u n d e r A i s D e c l a r a t i o n , e v e r y v i o l a t i o n o f A i s D e c l a r a t i o n o r a n y o f t h e o A e r A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n 

D o c u m e n t s s h a l l be d e e m e d t o b e a n u i s a n c e a n d s h a l l be sub jec t t o a l l A e r e m e d i e s p r o v i d e d f o r A e 

a b a t e m e n t o f t h e v i o l a t i o n . 

S e c t i o n 1 4 . 4 . W h o M a y E n f o r c e . A n y a c t i o n t o e n f o r c e t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s 

m a y be b r o u g h t b y D e c l a r a n t , A e B o a r d , o r t h e M a n a g e r i n A e n a m e o f A e A s s o c i a t i o n o n b e h a l f o f A e 

O w n e r s . If, a f te r a w r i t t e n reques t from a n a g g r i e v e d O w n e r , n o n e o f t h e f o r e g o i n g pe rsons o r e n t i t i e s 

c o m m e n c e s a n a c t i o n t o e n f o r c e t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , A e n A e a g g r i e v e d O w n e r m a y b r i n g 

s u c h a n a c t i o n . 

S e c t i o n 14 .5 . N o n e x c l u s i v e R e m e d i e s . A l l A e r e m e d i e s set f o r t h h e r e i n a r e c u m u l a t i v e a n d n o t 

e x c l u s i v e . 

S e c t i o n 1 4 . 6 . N o W a i v e r . T h e f a i l u r e o f A e B o a r d o f D i r e c t o r s , D e c l a r a n t , t h e M a n a g e r , o r a n y 

a g g r i e v e d O w n e r t o e n f o r c e A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s s h a l l n o t b e d e e m e d a w a i v e r o f A e right 

t o d o s o f o r a n y subsequent v i o l a t i o n s o r o f t h e right t o e n f o r c e a n y o A e r p a r t o f A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n 

D o c u m e n t s a t a n y A t u r e t i m e . 

S e c t i o n 1 4 . 7 . N o L i a b i l i t v . N o m e m b e r o f t h e B o a r d o f D i r e c t o r s , A e D e c l a r a n t , A e M a n a g e r o r 

a n y O w n e r s h a l l b e l i a b l e t o a n y o A e r O w n e r f o r A e f a i l u r e t o e n f o r c e a n y o f A e M i l l w o o d P l a n t a t i o n 

D o c u m e n t s a t a n y t i m e . 

S e c t i o n 1 4 . 8 . R e c o v e r y g f C o s t s . I f l e g a l ass istance i s o b t a i n e d t o e n f o r c e a n y o f A e p r o v i s i o n s 

o f t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , o r i n a n y lega i p r o c e e d i n g ( w h e t h e r o r n o t s u i t i s b r o u g h t ) f o r 

d a m a g e s o r f o r t h e e n f o r c e m e n t o f t h e M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s o r A e t e s t r a m t o f v i o l a t i o n s o f A e 

M i l l w o o d P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , A e p r e v a i l i n g p a r t y w i l l be e n t i t l e d t o r e c o v e r a l l costs i n c u r r e d b y i t i n 

s u c h a c t i o n , i n c l u d m g r e a s o n a b l e a t t o r n e y fees as m a y be I n c u r r e d , o r i f s u i t is b r o u ^ t , as m a y b e 

d e t e r m i n e d b y t h e c o u r t 

ARTICLE XV 

RESOLUTION OF DISPUTES 
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I f a n y d i s p u t e o r q u e s t i o n a r ises b e t w e e n M e m b o s o r b e t w e e n M e m b e r s a n d A e A s s o c i a t i o n o r 

r e l a t i n g t o t h e b i t e i p i e t a t i o n , p e r f o r m a n c e o r n o n p e r f o r m a n c e , v i o l a t i o n , o r e n f o r c e m e n t o f t h e M i l l w o o d 

P l a n t a t i o n D o c u m e n t s , s u c h d i s p u t e o r v i o l a t i o n m a y b e subject t o a h e a r i n g a n d d e t e r m i n a t i o n b y t h e B o a r d 

i n accordance w i A A e p r o c e d u r e s set f o r t h i n A e B y l a w s . 

ARTICLE XVI 

DURATION OF THESE COVENANTS AND AMENDMENT 

S e c t i o n 1 6 . 1 . T e r m . T h i s D e c l a r a t i o n a n d a n y a m e n d m e n t s o r s u p p l e m e n t s h e r e t o w i l l r e m a i n i n 

e f f e c t f r o m t h e date o f r e c o r d a t i o n u n t i l A e 2 0 A a n n i v e r s a r y o f A e da te o f A i s D e c l a r a t i o n i s f i r s t r ecorded 

i n A e O f f i c e o f A e C l e t k o f t h e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , G e o r g i a . T h e r e a f t e r A i s D e c l a r a t i o n w i l l 

be a u t o m a t i c a l l y e x t e n d e d f o r a d d i t i o n a l t w e n t y y e a r p e r i o d s , i n p e r p e t u i t y , u n l e s s o A e r w i s e t e r m i n a t e d o r 

m o d i f i e d as f o l l o t v s ; t o t e r m i n a t e A i s D e c l a r a t i o n , a t least s i x t y - s e v e n p e r c e n t ( 6 7 % ) o f A e O w n e r s s h a l l 

e x e c u t e a d o c u m e n t t e r m i n a t i n g A i s D e c l a r a t i o n a n d c o n t a i n i n g a l e g a l d e s c r i p t i o n o f t h e e n t i r e area 

a f f e c t e d b y A i s D e c l a r a t i o n , a l i s t o f A e n a m e s o f a l l r e c o r d O w n e r s o f P a r c e l s i n M i l l w o o d P l a n t a t i o n , and 

a d e s c r i p t i o n o f A i s D e c l a r a t i o n , w h i c h m a y be i n c o r p o r a t e d b y r e f e r e n c e . B y s i g n i n g s u c h d o c u m e n t , each 

O w n e r s h a l l v e r i f y t h a t h e i s a r e c o r d O w n e r o f a P a r c e l i n M i l l w o o d P l a n t a t i o n , s p e c i f y i n g s u c h P a r c e l o r 

P a r c e l s o w n e d . S u c h d o c u m e n t s h a l l be r e c o r d e d i n t h e O f f i c e o f t h e C l e r k o f A e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e 

C o u n t y , G e o r g i a , n o s o o n e r A a n b u t w i A i n t w o ( 2 ) y e a r s p r i o r t o A e e x p i r a t i o n o f A e i n i t i a l t w e n t y ( 2 0 ) 

y e a r p e r i o d o r a n y subsequent t w e n t y ( 2 0 ) y e a r p e r i o d . 

S e c t i o n 1 6 . 2 . A m e n d m e n t T h i s D e c l a r a t i o n , o r a n y p r o v i s i o n o f i t , m a y be n x x l i f i e d o r 

a m e n d e d as t o A e w h o l e o r a n y p o r t i o n o f t h e P r o p e r t y , u p o n t h e w r i t t e n c o n s e n t o f O w n e r s h o l d i n g sbr ty -

s e v e n ( 6 7 % ) o r m o r e o f t h e v o t e s i n A e A s s o c i a t i o n . A m e n d m e n t s m a d e p u r s u a n t t o A i s S e c t i o n w i l l i n u r e 

t o t h e b e n e f i t o f a n d b e b i n d i n g u p o n a l l O w n e r s , t h e i r f a m i l i e s , t e n a n t s , guests , i n v i t e e s a n d e m p l o y e e s , a n d 

A e i r respec t ive h e i r s , successors , a n d ass igns . A c e r t i f i c a t e o f a G e o r g i a l i c e n s e d a t t o r n e y s h o w i n g r e c o r d 

o w n e r s h i p o f t h e P r o p e r t y a n d a c e r t i f i c a t e o f A e S e c r e t a r y o f A e A s s o c i a t i o n d o c u m e n t i n g v o t e s h e l d a n d 

v o t i n g rights e x e r c i s e d o n A e bas is o f s u c h o w n e r s h i p r e c o r d s w i l l b e e v i d e n c e o f s u c h o w n e r s h i p a n d 

v o t i n g r e p r e s e n t a t i o n f o r A e p u r p o s e s o f a n y s u c h a m e n d m e n t . 

S e c t i o n 16 .3 . D e c l a r a n t ' s A p p r o v a l . N o t w i A s t a n d i n g A e p r o v i s i o n s o f S e c t i o n s I 6 . I a n d 1 6 3 , 

n o t e r m i n a t i o n , e x t e n s i o n , m o d i f i c a t i o n o r a m e n d m e n t o f A i s D e c l a r a t i o n w i l l be e f f e c t i v e i n a n y e v e n t 

d u r i n g A e P e r i o d o f D e c l a r a n t C o n t r o l u n l e s s t h e w r i t t e n a p p r o v a l o f D e c l a r a n t i s f i r s t o b t a i n e d . 

S e c t i o n 1 6 . 4 . N o t i c e o f A m e n d m e n t . N o a m e n d m e n t o r r e v o c a t i o n o f A i s D e c l a r a t i o n w i l l be 

e f f e c t i v e u n l e s s a w r i t t e n n o t i c e o f A e p r o p o s e d a m e n d m e n t i s sen t t o e v e i y O w n e r r e a s o n a b l y i n advance 

o f a n y a c t i o n t a k e n o r p u r p o r t e d t o be t a k e n a n d s u c h O w n e r has b e e n g i v e n A e o p p o r t u n i t y t o v o t e o r g i v e 

i t s c o n s e n t A e r e t o . N o t i c e s h a l l b e d e l i v e r e d i n accordance w l A S e c t i o n 4 . 7 . 

S e c t i o n 16 .5 U n i l a t e r a l R i t A t to A m e n d . T h e D e c l a r a n t , o r , a f t e r A e P e r i o d o f D e c l a r a n t 

C o n t r o l , t h e A s s o c i a t i o n , m a y u n i l a t e r a l l y a m e n d A i s D e c l a r a t i o n i f s u c h a m e n d m e n t is n e c e s s a i y : ( a ) t o 

b r i n g a n y p r o v i s i o n i n t o c o m p l i a n c e w i A a n y a p p l i c a b l e g o v e r n m e n t a l s t a t u t e , r u l e , r e g u l a t i o n , o r 

j u d i c i a l d e t e r m i n a t i o n ; ( b ) t o e n a b l e a n y r e p u t a b l e t i t l e i n s u r a n c e c o m p a n y t o issue t i t l e i n s u r a n c e 

c o v e r a g e o n t h e P a r c e l s ; ( c ) t o e n a b l e a n y m s t i t u t i o n a l o r g o v e r n m e n t a l l e n d e r , p u r c h a s e r , i n s u r e r , o r 

g u a r a n t o r o f m o r t g a g e l o a n s , i n c l u d i n g , f o r e x a m p l e , t h e F e d e r a l N a t i o n a l M o r t g a g e A s s o c i a t i o n o r 

F e d e r a l H o m e L o a n M o r t g a g e C o r p o r a t i o n , t o m a k e , purchase , i n s u r e , o r g u a r a n t e e m o r t g a g e l o a n s o n 
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A e P a r c e l s ; o r ( d ) t o s a t i s f y t h e requirements o f a n y l o c a l , s ta te , o r f e d e r a l g o v e r n m e n t a l agency . 

H o w e v e r , a n y a m e n d m e n t u n d e r A i s p a r a g r a p h s h a l l n o t a d v e r s e l y a f f e c t t h e t i t l e t o a n y P a r c e l u n l e s s A e 

O w n e r o f s u c h P a r c e l s h a l l c o n s e n t i n w r i t i n g . 

S e c t i o n 1 6 . 6 . E f f e c t i v e o n R e c o r d i n g . A n y m o d i f i c a t i o n , a m e n d m e n t o r r e v o c a t i o n w i l l be 

i m m e d i a t e l y e f f e c t i v e u p o n r e c o r d i n g , i n t h e O f f i c e o f A e C l e r k o f A e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , 

G e o r g i a , a c o p y o f s u c h a m e n d m e n t , m o d i f i c a t i o n , o r r e v o c a t i o n e x e c u t e d a n d a c k n o w l e d g e d b y A e 

n e c e s s a i y n u m b e r o f O w n e r s , i f a n y ( a n d b y D e c l a r a n t , as r e q u i r e d ) , a c c o m p a n i e d b y a c e r t i f i c a t e o f a 

G e o r g i a l i c e n s e d a t t o r n e y as t o o w n e r s h i p , o r a h e r n a t i v e l y , u p o n t h e r e c o r d i n g i n t h e O f f i c e o f A e C l e i k o f 

A e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , G e o r g i a , o f a copy o f A e a m e n d m e n t , m o d i f i c a t i o n o r r e v o c a t i o n 

t o g e A e r w i A a d u l y a u A e n t i c a t e d c e r t i f i c a t e o f t h e S e c r e t a r y o f A e A s s o c i a t i o n s t a t i n g t h a t t i i e r e q u i r e d 

n u m b e r o f c o n s e n t s o f O w n e r s w e r e o b t a i n e d , i f a n y , as e v i d e n c e d b y a c e r t i f i c a t e o f a G e o t g i a l i censed 

a t t o r n ^ o r o t h e r a u A o r i t a t i v e e v i d e n c e o f c o m p l i a n c e w h h A e r e q u i r e m e n t s o f A i s D e c l a r a t i o n r e g a r d i n g 

s u c h m a t t e r s , w h i c h w i l l be p l a c e d o n f i l e i n A e o f f i c e o f A e A s s o c i a t i o n . 

ARTICLE XVU 

MISCELLANEOUS PROVISIONS 

S e c t i o n 1 7 . 1 . S e v e r a b i l i t v . T h i s D e c l a r a t i o n , t o A e e x t e n t p o s s A l e , s h a l l be c o n s t r u e d o r 

r e f o r m e d s o as t o g i v e v a l i d i t y t o a l l o f I ts p r o v i s i o n s . A n y p r o v i s i o n o f t h i s D e c l a r a t i o n f o u n d t o be 

p r o h i b i t e d b y l a w o r u n e n f o r c e a b l e s h a l l b e i n e f f e c t i v e t o t h e e x t e n t o f s u c h p r o h i b h i o n o r u n e n f o r c e a b i l i t y 

w i A o u t i n v a l i d a t i n g a n y o A e r p a r t h a e o f . 

S e c t i o n 1 7 3 . C o n s t r u c t i o n . I n i n t e r p r e t i n g w o r d s i n A i s D e c l a r a t i o n , un less A e c o n t e x t w i l l 

o t h e r w i s e p r o v i d e o r r e q u i r e , A e s i n g u l a r s h a l l i n c l u d e A e p l u r a l , t h e p l u r a l w i l l i n c l u d e A e s i n g u l a r , a n d 

t h e use o f a n y g e n d a w i l l i n c l u d e b o A genders . 

S e c t i o n 1 7 . 3 . H e a d i n g s . T h e h e a d i n g s a re m c l u d e d o n l y f o r purposes o f c o n v e n i e n t reference, 

a n d A e y s h a l l n o t a f f e c t t h e m e a n i n g o r i n t e r p r e t a t i o n o f A i s D e c l a r a t i o n . 

S e c t i o n 1 7 . 4 . W a i v a . N o failure o n A e p a r t o f t h e A s s o c i a t i o n o r A e B o a r d t o g i v e n o t i c e o f 

d e f a u l t o r t o e x e r c i s e o r t o d e l a y i n e x e r c i s i n g a n y r i g h t o r remedy w i l l o p e r a t e as a w a i v a , except as 

s p e c i f i c a l l y p r o v i d e d a b o v e i n A e e v e n t A e B o a r d f a i l s t o r e s p o n d t o c e r t a i n requests . N o w a i v e r s h a l l b e 

e f f e c t i v e u n l e s s i t i s i n w r i t i n g a n d s i g n e d b y t h e Pres iden t o r V i c e P r e s i d e n t o f t h e B o a r d o n b e h a l f o f A e 

A s s o c i a t i o n . 

S e c t i o n 17 .5 . L i m i t a t i o n o f L i a b i l i t y . N e i A a D e c l a r a n t , t h e A s s o c i a t i o n , n o r a n y o f f i c a o r 

m e m b e r o f A e B o a r d s h a l l b e l i a b l e t o a n y p a r t y f o r a n y a c t i o n o r f o r a n y f a i l u r e t o ac t w i A respect t o a n y 

m a t t a a r i s i n g b y , A r o u g h o r u n d a A i s D e c l a r a t i o n i f A e a c t i o n o r f a i l u r e t o act w a s m a d e i n g o o d faiA. 

T h e A s s o c i a t i o n s h a l l i n d e m n i f y t h e D e c l a r a n t , a n d a l l o f A e o f f i c e r s a n d B o a r d m e m b e r s w i t h respect t o 

a n y ac t t a k e n i n t h e i r o f f i c i a l c a p a c i t y t o A e e x t e n t p r o v i d e d i n A i s D e c l a r a t i o n a n d b y l a w a n d i n t h e 

A r t i c l e s o f I n c o r p o r a t i o n a n d B y l a w s 

S e c t i o n 1 7 . 6 . C o n f l i c t s B e t w e e n D o c u m e n t s . I n case o f c o n f l i c t b e t w e e n A i s D e c l a r a t i o n a n d 

t h e A r t i c l e s o f I n c o r p o r a t i o n o r A e B y l a w s , A i s D e c l a r a t i o n s h a l l c o n t r o l . I n case o f c o n f l i c t b e t w e e n t h e 

A r t i c l e s o f I n c o r p o r a t i o n a n d t h e B y l a w s , A e A r t i c l e s o f I n c o r p o r a t i o n s h a l l c o n t r o l . 

S e c t i o n 1 7 . 7 . A s s i g n m e n t D e c l a r a n t m a y ass ign a l l o r a n y par t o f t h e S p e c i a l D e c l a r a n t R i g h t s 

o r a n y o f D e c l a r a n t ' s o A e r rights a n d r e s e r v a t i o n s h e r e u n d e r t o a n y successor w h o takes t i t l e t o a l l o r par t o f 

A e P r o p e r t y . S u c h successor w i l l b e i d e n t i f i e d , A e p a r t i c u l a r rights b e i n g ass igned s h a l l be spec i f ied , a n d . 
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t o A e e x t e n t r e q u i r e d , c o n c o m i t a n t o b l i g a t i o n s s h a l l be e x p r e s s l y a s s u m e d b y s u c h successor , a l l i n a w r i t t e n 

i n s t i u m e n t d u l y r e c o r d e d i n A e records o f t h e O f f i c e o f t h e C l e r k o f A e S u p e r i o r C o u r t o f W a r e C o u n t y , 

G e o r g i a . 

S I G N A T U R E O F D E C L A R A N T F O L L O W S 
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I N W I T N E S S W H E R E O F , A e D e c l a r a n t , b y a n d t h r o u g j i i t s a u t h o r i z e d r e p r e s e n t a t i v e , does h e r e b y 

e x e c u t e A i s D e c l a r a t i o n , as o f A e d a y a n d y e a r f i r s t a b o v e w r i t t e n . 

M I L L W O O D P L A N T A T I O N , L L C , 

a D e l a w a r e l i m i t e d l i a b i l i t y c o m p a n y 

B y : N T P T I M B E R P R O P E R T I E S , L L C , 

a D e l a w a r e l i m i t e d l i a b i l i t y c o m p a n y . S o l e M e m b e r 

B y : N A T I O N A L T I M B E R P A R T N E R S , L L C , 

a D e l a w a r e l i m i t e d l i a b i l i t y c o m p a n y . S o l e M e m b e r 

B y : A M E R I C A N L A N D P A R T N E R S , I N C . , 

a D e l a w a r e c o r p o r a t i o n . M a n a g e r 

T i m o A y D . S m i 

I t s : T r e a s u r e r 

S i g n e d , sea led a n d d e l i v e r e d 

A i s O t a d ^ ofT>tc<Lmha-r , 2 0 0 6 

i n A e presence o f : 

U n o f f i c i a l W i t a e s s 

N o t a r y Public , "g>efVg>n»c C o u n t y , V'AassacJriose.H.̂  

M y C o m m i s s i o n E x p i r e s : Oij-Zfeloa 

. (NOTARIAL SEAL) 

- ^ ' \ ' ^ v v V < ; 
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EXHIBIT "A" 

MILLWOOD PLANTATION 

PROPERTY 

All that certain Parcel, tract or parcel of land situate, lying and being in the 7* and 8* 

District, Land Parcels 181-187, of Ware County, Georgia, as described on that certain 

plat of survey prepared by Matthew M. Jordan, Georgia Registered Land Surveyor 

No, 3011, entitled "FINAL PLAT FOR: MILLWOOD PLANTATION PHASE I , " 

dated September 21, 2006, recorded in the olllce of Ae aerk of Superior Court of 

Ware County, Georgia, at Plat Book A, Map Nos. 3539-3550 (Adusive), as A L L OF 

PARCELS 1 THROUGH 116, all streets and right-of-ways, includmg "FOX DEN 

COURT," "RAVEN COURT," "THORNBIRD ROAD," "GREY HAWK ROAD," 

"CHICKADEE ROAD," "HASTY ROAD," "PURPLE MARTIN LANE," "BARN 

OWL LANE," "REDBIRD DRIVE," "EAGLE LANE," "YELLOW PERCH 

COURT," "NORTH FARMS EDGE ROAD," "WINGED T E A L ROAD," and all 

common areas being identified as "E-1 , " "E-7," and "E-10" and furAer described 

as "ENTRANCE EASEMENT". 
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E X H I B I T " B " 

M I L L W O O D P L A N T A T I O N 

E X P A N S I O N P R O P E R T Y 

A i ^ rea l property located w i t h i n 2 0 mi les o f the Property . 
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E X H I B I T " C " 

M I L L W O O D P L A N T A T I O N 

C O M M O N A R E A 

R O A D S A N D E N T R A N C E F E A T U R E A J V N D S C A P E A R E A 

All Aose certain tracts or parcels of land situate, lying and being m Ae T'' and 8"* 

District, Land Parcels 181-187, of Ware County, Georgia, as described on that certain 

plat of survey prepared by MatAew M. Jordan, Georgia Registered Land Surveyor 

No. 3011, entitled "FINAL PLAT FOR: MILLWOOD PLANTATION PHASE 1," 

dated September 21, 2006, recorded m Ae office of Ae Clerk of Superior Court of 

Ware County, Georgia, at PUt Book A, Map Nos. 3539-3550 (Adusive), as ail streets 

and right-of-ways, includmg "FOX DEN COURT," "RAVEN COURT," 

"THORNBIRD ROAD," "GREY HAWK ROAD," "CHICKADEE ROAD," 

"HASTY ROAD," "PURPLE MARTIN LANE," "BARN OWL LANE," 

"REDBIRD DRIVE," "EAGLE LANE," "YELLOW PERCH COURT," "NORTH 

FARMS EDGE ROAD," "WINGED TEAL ROAD," and all common areas beAg 

identified as "E-1 , " "E-7," and "E-10" and further described as "ENTRANCE 

EASEMENT". 
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